Uchwała Nr XVI/90/12
Rady Miasta Kolno

z dnia 31 maja 2012 roku

w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Kolno         na lata  2012 - 2016.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz.1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz.1568; z 2004 r. Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz.1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175 poz.1457; z 2006 r. Nr 17 poz.128, Nr 181 poz.1337, z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.1218 z 2008 r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz. 1458 i z 2009 r. Nr 52, poz.420, Nr 157, poz.1241, z 2010 r.  Nr 28, poz. 142 i poz.146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679 i Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281) oraz art. 21 ust.1 pkt.1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów mieszkaniowym zasobie gminy        i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31 , poz. 266, z 2006, Nr  249, poz. 1833,       z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13, z 2011 r. 224, poz. 1342) Rada Miasta Kolno  uchwala, co następuje:

§ 1.

Uchwala się program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Kolno na lata           2012 - 2016 w brzmieniu stanowiącym załącznik do niniejszej uchwały.

§ 2. 

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Kolno.

§ 3.

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

                                                                                    Przewodniczący Rady Miasta

                                                                                            Meczysław Śniadach

Załącznik do Uchwały Nr XVI/90/12
Rady Miasta Kolno

z dnia 31 maja 2012r.
w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Kolno na lata  2012 - 2016
PROGRAM  GOSPODAROWNIA
MIESZKANIOWYM  ZASOBEM  MIASTA  KOLNO

NA  LATA  2012 – 2016.
WPROWADZENIE
„ Tworzenie warunków do zaspokajania potrzeb  mieszkaniowych    wspólnoty samorządowej należy do zadań własnych gminy”

(art. 4 .1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2005 r.  Nr 31, poz. 266  ze zm.) 
Realizacja polityki mieszkaniowej powierzona została samorządom gminnym. Gmina zapewnia lokale socjalne, lokale zamienne, a także zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach wykorzystując w tym celu posiadany zasób mieszkaniowy.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego wprowadza konieczność uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. 

Posiadanie przez Gminę takiego programu, może pozwolić na przyjęcie odpowiedniej strategii finansowania  mieszkalnictwa poprzez remonty istniejących  obiektów jak też budowę nowych lokali socjalnych. Jest to szczególnie ważne w sytuacji gdy dysponuje się ograniczonymi środkami finansowymi i nie ma innej możliwości poprawy warunków mieszkaniowych  określonej grupy mieszkańców .

Program obejmuje następujące zadania:
1. Wielkość i stan techniczny zasobu mieszkaniowego miasta Kolno  z podziałem na lokale mieszkalne i socjalne oraz prognoza zmian  na lata 2012- 2016.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji  wynikających ze stanu technicznego budynków i lokali  z podziałem na kolejne lata.

3. Planowana sprzedaż  mieszkań w kolejnych latach.

4. Zasady  polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu.
5. Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania  zasobami  w kolejnych latach .

6. Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej miasta w latach określonych programem.
7. Wysokość wydatków  w latach  2012-2016.

8. Opis innych działań mających na celu poprawę racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem  miasta : 
     w szczególności  niezbędnego zakresu zamian lokali związanych z remontami  

     budynków   i  mieszkań.
1. Wielkość i stan techniczny zasobu mieszkaniowego miasta Kolno z podziałem  na lokale mieszkalne i socjalne oraz prognoza zmian w latach  2012 – 2016.
Zasoby mieszkaniowe miasta  Kolno tworzy 141 mieszkań ,stanowiących jego własność, o łącznej powierzchni   użytkowej  wynoszącej   5861,76 m 2 
w tym:     -  98 lokali o powierzchni   3987,99 m 2   w   budynkach  wspólnot     mieszkaniowych.
                 -  43 lokale o powierzchni  1873,77 m 2     w   budynkach będących własnością  miasta,
jest to część zasobu, która została wyodrębniona  z prywatyzacji,  niezbędna do realizacji obligatoryjnych zadań ustawowych gminy. 
W ogólnej liczbie lokali większość stanowią lokale mieszkalne. Status lokali socjalnych posiadają pojedyncze lokale, które zostały wydzielone z zasobu  w zależności od zaistniałych potrzeb w tym zakresie. 
Brak jest pomieszczeń tymczasowych. Jest  to nowa  forma zapewnienia  zamieszkania przez okres nie krótszy niż miesiąc i nie dłuższy niż 6 miesięcy, wprowadzona  zmianą ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego oraz ustawy – Kodeks postępowania cywilnego  (Dz. U. z 2011r. Nr 224,  poz.1342).
Lokale w budynkach będących własnością miasta
	Lp.
	Adres
/ulica i nr budynku/
	Lokale ogółem
	Socjalne
	Pow.  użytkowa ogółem  w m2
	Pow. użytkowa lokali   socjalnych  w m2

	1.
	Ks. Janusza  3
	9
	-
	417,15
	-

	2.
	Ks. Janusza  5
	5
	-
	229,98
	-

	3.
	Ks. Janusza  7
	8
	-
	319,07
	-

	4.
	Ks. Janusza  14
	2
	-
	158,00
	-

	5.
	Ks. Janusza  16
	8
	-
	369,10
	-

	6.
	Plac Wolności 13
	5
	4
	91,48
	68,48

	7.
	Plac Wolności 16 A
	1
	1
	32,00
	32,00

	8.
	Plac Wolności 24
	3
	-
	134,96
	-

	9.
	Marii Dąbrowskiej 2
	1
	-
	61,79
	-

	10.
	Wojska Polskiego  24
	1
	-
	60,24
	-

	
	            Razem:
	43
	5
	1873.77
	100,48


Lokale w  budynkach  wspólnot mieszkaniowych
	Lp.
	Adres

/ulica i nr budynku/
	Ilość lokali mieszkalnych
w budynkach
	Powierzchnia użytkowa lokali   /w m2/

	
	
	ogółem
	lokale 

miasta
	lokale

socjalne
	ogółem
	   miasta
	socjalnych

	1.
	11  listopada    6
	21
	7
	-
	987,80
	266,60
	-

	2.
	11 Listopada    7              
	59
	15
	-
	2312,00
	488,96
	-

	3.
	11 Listopada    8              
	20
	5
	-
	825,08
	225,90
	-

	4.
	11 Listopada    10             
	30
	3
	-
	1235,00
	105,10
	-

	5.
	11 Listopada    12              
	55
	8
	-
	2240,00
	309,20
	-

	6.
	11 Listopada    14             
	20
	1
	-
	802,00
	37,60
	-

	7.
	Sikorskiego    2                 
	36
	2
	-
	1660,00
	89,54
	-

	8.
	Witosa      5                       
	20
	2
	-
	1050,50
	97,40
	-

	9.
	Witosa     7                        
	20
	2
	-
	1047,92
	125,48
	-

	10.
	T. Kubraka 1
	16
	3
	-
	737,30
	141,00
	-

	11.
	T. Kubraka 3
	16
	3
	-
	695,00
	121,68
	-

	12.
	T. Kubraka 5
	16
	6
	-
	753,00
	254,43
	-

	13.
	T. Kubraka 7
	16
	3
	-
	753,00
	153,18
	-

	14.
	Kolejowa 4
	8
	3
	-
	341,20
	116,70
	-

	15.
	Kolejowa 6
	8
	3
	-
	438,20
	164,90
	-

	16.
	Konstytucji 3 Maja 3
	6
	5
	-
	246,59
	198,88
	-

	17.
	Konstytucji 3 Maja 66
	13
	1
	-
	519,28
	34,27
	-

	18.
	Konstytucji 3 Maja 66A
	13
	2
	-
	575,41
	75,03
	-

	19.
	Konstytucji 3 Maja 66B
	13
	3
	-
	575,41
	114,44
	-

	20.
	Konstytucji 3 Maja 66C
	13
	5
	-
	517,00
	180,57
	-

	21.
	Ks. Janusza 46
	8
	1
	-
	389,00
	50,08
	-

	22.
	Plac Wolności 16
	8
	4
	2
	324,00
	152,00
	61,00

	23.
	Plac Wolności 22-23
	5
	5
	1
	384,23
	226,83
	38,58

	24.
	Wojska Polskiego 28
	6
	1
	-
	255,00
	51,31
	-

	25.
	Wojska Polskiego 30
	16
	5
	-
	737,30
	206,91
	-

	
	            Razem:
	462
	98
	3
	20 401,22
	3987,99
	99,58


Prognoza wielkości  zasobu mieszkaniowego  na poszczególne lata.
Realizacja zadań wynikających wprost  z ustawy o  ochronie praw lokatorów mieszkaniowym zasobie gminy polegać będzie na zapewnieniu lokali socjalnych i zamiennych. 
W latach objętych programem przewiduje się wybudowanie nowych lokali socjalnych, oraz wygospodarowanie pomieszczeń tymczasowych w istniejących zasobach miasta  wymagających remontów. 
Obecnie prowadzone są  czynności przygotowujące  do  rozpoczęcia w 2012 roku    budowy budynku socjalego o powierzchni użytkowej - 818,47 m2,  powierzchni mieszkalnej -516,54 m2   i  liczbie lokali - 20.
Lokale  miasta  w budynkach wspólnot mieszkaniowych,  mogą być udostępniane do sprzedaży na  zasadach  określonych odrębną uchwałą Rady Miasta i zarządzeniem Burmistrza Miasta Kolno . 
Przewidywana wielkość zasobu mieszkaniowego w latach 2012-2016
	Lp.
	      Wyszczególnienie
	2011
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	1
	Lokale mieszkalne
	133
	129
	125
	119
	113
	105

	2.
	Lokale socjalne
	8
	10
	30
	30
	30
	30

	3.
	Pomieszczenia tymczasowe
	-
	2
	2
	2
	2
	2

	                                         Razem:
	141
	141
	157
	151
	145
	137


2.  Analiza potrzeb oraz plan  remontów i modernizacji wynikających ze stanu technicznego budynków i lokali  w latach  2012 – 2016.
1). Stan techniczny zasobu mieszkaniowego  miasta .
Charakterystyka stanu tecnicznego budynków jest dokonywana  w trzech grupach klasyfikacyjnych:

1. zły stan techniczny  - istnieje pilna potrzeba wykonania remontu kapitalnego (wymiany) co najmniej jednego z elemetów budynku np. konstrukcji pokrycia dachowego, instalacji,
       ( ew.   kwalifikowanie do rozbiórki ).
2. średni  stan techniczny – w najbliższym czasie  (2 lat) zachodzi potrzeba dokonania remontu-wymiany co najmniej jednego z elementów budynku,

3. dobry stan techniczny – nie zachodzi potrzeba remontu do następnego przeglądu technicznego ( 5 lat).
	Lp.
	Stan techniczny 

budynków
	Liczba 

     budynków
	Liczba

mieszkań
	Powierzchnia

użytkowa   w m2

	1.
	Dobry
	-
	-
	-

	2.
	Średni
	4
	14
	   723,85

	3.
	Zły
	6
	29
	  1149,92

	
	Razem:
	10
	43
	  1873,77


Stan techniczny   budynków mieszkalnych, będących w całości własnością miasta , nie prezentuje się najlepiej i wskazuje na duże potrzeby remontowe.
Analiza  potrzeb remontowych przedstawiona jest w  poniższej tabeli: 

	Lp.
	Adres budynku
	Zakres robót do wykonania
	Pilność 

remontu

	1. 
	Woj. Polskiego 24
	- budynek wyeksploatowany ,nie nadaje się do remontu i dalszego zamieszkiwania      przeznaczony do rozbiórki
	

	2.
	Plac Wolności 13
	· Budynek wyeksploatowany , w części zaadaptowany na lokale socjalne .  Wymaga kapitalnego remontu .
	I



	3.
	Plac Wolności 16a 
	· budynek wyeksploatowany, rozwarstwiony - nie nadaje się do dalszego użytkowania . Przeznacza się do rozbiórki po uprzednim wykwaterowaniu najemcy.
	

	4.
	Plac Wolności 24
	· naprawa kominów

· naprawa więźby dachowej

· wymiana pokrycia dachowego

· wykonanie opaski przy budynku od strony podwórza

· naprawa elewacji

· wymiana stolarki okiennej i drzwi wejściowych
	I

I

I

I

I

II

	5.

	Ks. Janusza  3 , 5, 7
	· naprawa kominów

· naprawa więźby dachowej

· wymiana pokrycia dachowego i ław kominiarskich

· naprawa i malowanie klatek schodowych

· wymiana stolarki okiennej i drzwi wejściowych

· remont elewacji  budynków 

· wykonanie opaski od strony ul. Ks. Janusza

· wymiana pieca c.o. i wymiana instalacji w kotłowni
	I

I

I

I

I

II

I

I

	6.
	Ks. Janusza 14
	· naprawa kominów

· naprawa więźby dachowej

· wymiana pokrycia dachowego

· wymiana rur spustowych 

· wymiana drzwi wejściowych i okna na klatce schodowej

· remont i malowanie klatki schodowej

· wykonanie opaski przy budynku od strony podwórza

· naprawa elewacji budynku
	I

I

II

II

I

II

II
II

	7.
	Ks. Janusza 16
	· naprawa kominów

· naprawa więźby dachowej

· wymiana pokrycia dachowego

· wymiana rur spustowych 

· wymiana drzwi wejściowych i okna na klatce schodowej

· remont i malowanie klatki schodowej

· wykonanie opaski przy budynku od strony podwórza

· naprawa elewacji budynku
	I

I

II

II

I

II

II

II

	8.
	M. Dąbrowskiej 2
	· remont komina

· wymiana pokrycia dachowego

· wymiana drzwi wejściowych  do budynku

·  wykonanie chodnika do budynku
	I

I

I

III


LEGENDA:

I    - zakres robót wymagający natychmiastowej realizacji

II   - zakres robót do wykonania w drugiej kolejności

III  - zakres robót do wykonania w trzeciej kolejności
2) Plan remotów i modernizacji  budynków  mieszkalnych
Z uwagi na ograniczone środki finansowe miasta planowane są systematyczne działania zmierzające do poprawy stanu technicznego zasobów  mieszkaniowych.

Działania te  polegać będą na kontrolowanym prowadzeniu prac konserwacyjno-remontowych dążących do utrzymania istniejących zasobów w stałej sprawności  technicznej oraz do bardziej ekonomicznego wykorzystania przeznaczanych  środków finansowych..
2012r.
	Zadanie

/adres budynku objętego planem/
	Zakres planowanych   prac
	Koszty 
planowane

	 Ks. Janusza

    Nr 3, 5, 7
	1 .wymiana pokrycia dachowego
	180 000,00

	
	2. remont kominów
	 16 000,00

	
	3. wymiana pieca c.o.  i wymiana instalacji  c.o. 
    w kotłowni
	  6 000,00

	Plac Wolności

      Nr 13
	Ekspertyza techniczna  budynku
	20 000,00

	                                                            Razem:
	222 000,00


2013r.

	Zadanie

/adres budynku objętego planem/
	Zakres planowanych   prac

	Koszty 

planowane

	 Ks. Janusza 14
	1.wymiana pokrycia dachowego
	 50 000,00

	
	2.remont  kominów
	    3 000,00

	  Ks. Janusza 16
	1.wymiana pokrycia dachowego
	 60 000,00

	
	2.remont kominów
	   6 000,00

	       Razem:
	119 000,00


2014r.

	/adres budynku objętego planem/
	Zakres planowanych   prac

	Koszty 
planowane

	Plac Wolności  

                 24
	1.wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych 
	8 000,00

	
	2.przebudowa kominów
	3 000,00

	Plac Wolności13
	1. Kapitalny remont budynku
	      50 000,00

	Ks. Janusza
         3,5,7
	1.wymiana stolarki okiennej na klatkach   schodowych
	3 000,00

	
	2.wymiana stolarki drzwiowej na klatkach schodowych
	6 000,00

	
	3.wymiana części stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych
	7 000,00

	            Razem:
	77 000.00


2015r.

	Zadanie

/adres budynku objętego planem/
	Zakres planowanych   prac
	Koszty 
planowane

	Ks.Janusza 
     3, 5, 7
	1.remont elewacji budynku 
	80 000,00

	Ks.Janusza 16
	1. remont klatki schodowej i schodów od podwórka
	20 000,00

	Plac Wolności

           13
	1.kapitalny remont budynku
	     150 000,00

	            Razem:
	250 000,00


2016r.

	Zadanie

/adres budynku objętego planem/
	Zakres planowanych   prac
	Koszty 
planowane 

	1.Ks. Janusza 14
	1. remont elewacji budynku
	20 000,00

	
	
	

	2.Ks. Janusza 16
	1. remont elewacji budynku
	60 000,00

	
	2. wymiana stolarki okiennej w lokalach   

    mieszkalnych
	10 000,00

	Plac Wolnosci 24
	1.wymiana pokrycia dachowego
	40 000,00

	
	
	

	            Razem:
	130 000,00


3. Planowana sprzedaż mieszkań w latach 2012 – 2016.
Sprzedaż lokali mieszkalnych nawet w najbardziej sprzyjających warunkach nie może objąć wszystkich zasobów mieszkaniowych miasta . Lokale będą sprzedawane  sukcesywnie na dotychczasowych zasadach, w budynkach przeznaczonych do sprzedaży  gdzie zawiązały się wspólnoty mieszkaniowe,  na wniosek najemcy lokalu komunalnego.
W  interesie miasta będzie  dążenie do sprzedaży lokali w tych budynkach,  które prawie w całości zostały sprywatyzowane a w najmie pozostają tylko pojedyncze mieszkania.
Sprzedaż mieszkań komunalnych  prowadzona była przy różnych stanach prawnych, a  w 1995r.  ustawą o własności lokali  wprowadzono  wspólnoty mieszkaniowe. Brak spójności przepisów spowodował, że w księgach wieczystych  zachodzić będzie konieczność skorygowania  udziałów w nieruchomości wspólnej  i uzgodnienia treści księgi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. Dotyczy to budynków, w których lokale mieszkalne sprzedawane były przed 1995 r. i wówczas  nie wymagano  sporządzenia inwentaryzacji .
	Planowana ilość sprzedanych  lokali mieszkalnych

	Rok
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	Ilość mieszkań 
	4
	4
	6
	6
	8


4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu.
Wpływy z czynszów powinny być  głównym źródłem finansowania  i utrzymania budynków mieszkalnych komunalnych zasobów miasta.
Zasady polityki czynszowej regulują – art. 8, 8a i 9  ustawy  z dnia 21 czerwca 2001r.o ochronie praw lokatorów mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.(Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 , z późniejszymi zm.) W myśl przepisów za podstawę  do przeprowadzenia analizy i ustalenia stawki bazowej czynszu należy przyjąć wartość wskaźnika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m kw. powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych  ogłaszaną przez Wojewodę Podlaskiego. Określona stawka nie powinna przekraczać w skali roku 3 %  tej wartości. 
W  IV kwartale 2011r. wartość odtworzeniowa 1 m 2 pu dla województwa podlaskiego  wyniosła  2719,20 zł, z wyliczeń wynika , że   czynsz dla tego regionu w skali  roku nie powinien przekroczyć kwoty  6,79 zł za 1m 2 pu.
Obecna stawka bazowa czynszu dla lokali mieszkalnych miasta wynosi 2,10 zł. Uwzględniając czynniki podwyższające i obniżające   maksymalnie - 3,15 zł  i  minimalnie - 1,05 zł. , zatem stanowi  niecałe   50 % wysokości  wskaźnika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m kw. powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych  województwa podlaskiego w IV kwartale 2011r.
Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Kolno na lata 2007-2011 zakładał wzrost stawki bazowej do wysokości - 2,40 zł za 1m 2 pu. w 2012 roku.
Przewidując na lata 2012-2016  wzrost stawki bazowej   (przyjmując jej  wysokość  w  2012 r. w kwocie  2,40 zł za 1m 2 pu  ) o  wskaźnik  inflacji w poszczególnych latach -  proponowana  wartość stawki bazowej wyniesie w : 

- 2013r. – 2,47 zł

- 2014r. – 2,54 zł

- 2015r. – 2,61 zł

- 2016r. – 2,68 zł.

Przy uwzględnieniu czynników podwyższających i obniżających,  najwyższa wartość stawki w   2016 r.   wyniesie – 4,02 zł, najniższa  - 1,34 zł.  i  stanowić będzie przesłanki do utrzymania na poziomie 1,80 % wartości odtworzeniowej  dla 1 m2 pu  określanej w naszym województwie.
W związku ze zwartą zabudową miasta i bliskimi odległościami do zakładów użyteczności publicznej oraz zbliżonego stanu technicznego budynków w komunalnych zasobach miasta, czynniki  podwyższające i pomniejszające stawkę bazową ustala się  w następujący sposób:
	LP.
	Czynniki wpływające na podwyższenie lub obniżenie stawki bazowej
	Podwyższające
o  %
	Obniżające 
o %
	Pow. użytkowa
mieszkań w m2

	1. 
	Położenie budynku w mieście
	0
	0
	0

	2.
	Położenie lokalu w budynku
	0
	0
	0

	3.
	Lokal wyposażony w centralne ogrzewanie i ciepłą wodę
	50
	0
	2674,29

	4.
	Lokal wyposażony w centralne ogrzewanie  bez ciepłej  wody
	30
	0
	674,57

	5.
	Stawka bazowa – lokale z wyposażeniem   standardowym ( instalacja wodociągowa zimnej wody, kanalizacja, łazienka, ogrzewanie piecowe)
	0
	0
	2229,60

	6.
	Lokal bez urządzeń wodno-kanalizacyjnych i łazienki
	0
	50
	0

	7.
	Lokal wyposażony tylko w urządzenia wodno-kanalizacyjne
	0
	30
	23

	8.
	Stan techniczny budynku
	0
	0
	0


Dla lokali socjalnych przyjmuje się   wzrost stawki czynszu do osiągnięcia  w  2016 roku  wysokości  0,80 zł za 1 m 2 pu.
Aktualnie stawka czynszu za najem lokali socjalnych wynosi   0,20 zł za1 m 2 pu.   i  dotyczy  powierzchni 200,06 m2  .
5. Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład 
    mieszkaniowego zasobu oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania
    zasobami  w  kolejnych latach.
1.     Administrowanie lokali  komunalnych w zakresie  realizacji niezbędnych prac remontowo- adaptacyjnych oraz prawidłowe prowadzenie niezbędnej dokumentacji, jak również prowadzenie dokumentacji związanej z gospodarką lokalową w szczególności: najem, obsługa finansowa w zakresie naliczania i ściągania należności z tytułu najmu  oraz opłat dodatkowych ,  powierzone jest  Przedsiębiorstwu Usług  Komunalnych w Kolnie Spółka z o.o. 18-500 Kolno                      ul. Kolejowa 4 A.
2.  Zasady postępowania  gminy w budynkach wspólnot mieszkaniowych określają: ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali ( tekst jednolity: Dz. U. z 2000r. Nr 80, poz.903 z późn. zm.) i Kodeks cywilny. 
Zgodnie z art. 4 wymienionej ustawy gminie przysługują w stosunku do nie wyodrębnionych lokali oraz  nieruchomości wspólnej takie same uprawnienia, jakie przysługują właścicielom lokali wyodrębnionych. Odnosi się to także do jej obowiązków. 
W zebraniach wspólnot mieszkaniowych w głosowaniu nad uchwałami, miasto reprezentowane  jest przez pełnomocnika – osobę uczestniczącą, która po przez swoje działania   we wspólnotach powinna dążyć do obniżania kosztów utrzymania nieruchomości wspólnej i kontrolować zasadność  podnoszenia zaliczek oraz prawidłowość rozliczenia udziału w kosztach utrzymania nieruchomości wspólnej. 
Wpływ miasta na decyzje wspólnot mieszkaniowych jest ograniczony, zwłaszcza w tych wspólnotach, w których ma  niewielki udział we własności nieruchomości.
6. Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej miasta w latach określonych programem.
Podstawowym  źródłem finansowania  zasobów mieszkaniowych  są:

- przychody  z tytułu czynszów i  najmu lokali komunalnych,  
- przeznaczane środki z budżetu miasta, 
- dodatkowo przewidywane  pozyskanie środków  finansowych ze źródeł zewnętrznych 
w postaci kredytów  i w ramach wsparcia finansowego z Banku Gospodarstwa 
Krajowego.
7.  Wysokość wydatków  w latach 2012 – 2016.
Planowana  wysokość wydatków z podziałem na  poszczególne  koszty:
	Wyszczególnienie wydatków / Rok
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	1. koszty bieżącej eksploatacji
	164 675
	169 780
	174 873
	179 769
	184 803

	2.koszty remontów i modernizacji
	150 000
	100 000
	100 000
	200 000
	150 000

	3.koszty zarządu 
  nieruchomościami wspólnymi
	15 900
	16 300
	16 700
	17 160
	17 600

	4.wydatki inwestycyjne
	525 700
	1 051 556
	-
	-
	-


1)  Koszty bieżącej eksploatacji komunalnych zasobów miasta  .
Koszty eksploatacji budynków mieszkalnych w 2011r. wyniosły  158 039 zł  i składały się z wydatków na administrowanie zasobów  i na utrzymanie nieruchomości wspólnej.
W kolejnych latach programu  zakłada się   wzrost wydatków  nie większy niż o wskażnik  inflacji w danym roku.
	rok
	Przewidywane koszty bieżącej 

eksploatacji zasobów  mieszkaniowych
	Wskaźnik
inflacji
	Źródło

finansowania

	2012
	164 675
	4,2
	Przychody z czynszów

i budżet   miasta

	2013
	169 780
	3,1
	

	2014
	174 873
	3,0
	

	2015
	179 769
	2,8
	

	2016
	184 803
	2,8
	


2)  Koszty  zarządu nieruchomościami wspólnymi,  których gmina jest jednym 
     ze współwłaścicieli.
Udział miasta w nieruchomości wspólnej  w budynkach wspólnot mieszkaniowych wynosi 19,96 % . 

Roczne koszty związane z zarządem nieruchomościami wspólnymi określane są raz        w roku uchwałami Zarządów  Wspólnot Mieszkaniowych. 
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z późn. zm.) i Kodeksu cywilnego okresem rozliczeniowym wspólnoty  mieszkaniowej jest rok kalendarzowy.
Rozliczenie udziału w kosztach utrzymania nieruchomości wspólnej podlega  kontroli      i przedkładane jest do akceptacji na zebraniach wspólnot w pierwszym kwartale następnego roku. 
W sytuacji, braku  przedmiotowego rozliczenia będą podejmowane stosowne działania w celu  wyegzekwowania od zarządcy  wspólnoty mieszkaniowej takiego rozliczenia.
Udział miasta w utrzymaniu nieruchomości wspólnej w budynkach wspólnot mieszkaniowych  w 2011 roku wynosił 15 278 zł. W latach 2012-2016 przewiduje się wzrost      o procentowy wskaźnik  inflacji.

3)  Planowane wydatki inwestycyjne .
W ramach zadań inwestycyjnych planowana jest budowa budynku socjalnego.

Będzie  to przedsięwzięcie realizowane ze środków własnych miasta oraz z wykorzystaniem finansowego wsparcia na tworzenie lokali socjalnych,  o którym mowa w ustawie z dnia             8 grudnia 2006r.o finansowym wsparciu na tworzenie lokali socjalnych, mieszkań chronionych, noclegowni i domów dla  bezdomnych (Dz. U. Nr 251, poz.1844 oraz z 2009r. Nr 39, poz. 3099 i Nr 65, poz. 545).
 
Rozpoczęcie prac budowlanych planowane jest od 15 .07.2012 r. , zakończenie  na koniec października  2013 r. 
Całkowity koszt budowy określony został na kwotę 2 253 223,03 zł  w tym:
- 30 %  zł stanowić będzie wsparcie finansowe  z Banku Gospodarstwa Krajowego wynoszące 
   675 966,09 zł
- 70 %  udział miasta  wynoszący 1 577 256,94 zł.
Docelowo  pozyska się  20 lokali socjalnych  o średniej powierzchni lokalu wynoszącej 25,83 m2
8. Opis innych działań mających na celu poprawę  gospodarowania  
          zasobem mieszkaniowym.
Miasto jest zobowiązane przede wszystkim do realizacji zadań wynikających wprost              z ustawy o ochronie praw lokatorów mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, tj. do zapewnienia lokali socjalnych , zamiennych i pomieszczeń tymczasowych . 

Według stanu na dzień 31 marca  2012 r., aby zrealizować pomoc obligatoryjną związaną                z koniecznością wykonania prawomocnych orzeczeń sądowych, powinniśmy zapewnić 19 lokali socjalnych (w tym: na skutek eksmisji orzeczonej z zasobu miasta – 15 ; z zasobu spółdzielni mieszkaniowej -2  i z prywatnego- 2  ) .
Uwzględniając potrzeby dotyczące zapewnienia lokali zamiennych dla rodzin mieszkających w budynkach przeznaczonych do kapitalnego remontu bądź rozbiórki  oraz dla najemców , którzy  ubiegają się  o zamianę najmowanego mieszkania przewiduje się:
	rok
	Liczba

potrzebnych lokali
	wielkość lokali
	Ilość osób

	
	
	1 pokój

z kuchnią
	2 pokoje

z kuchnią
	3 pokoje

z kuchnią
	

	2012
	4
	2
	2
	-
	6

	2013
	4
	1
	2
	1
	18

	2014
	3
	-
	1
	2
	10

	2015
	2
	1
	1
	-
	5

	2016
	3
	1
	2
	-
	6


W istniejącym zasobie pozyskuje się do ponownego zasiedlenia lokale mieszkalne uzyskane w wyniku naturalnego ruchu ludności. Działania w tym zakresie będą kontynuowane. 

Ponadto w dalszym ciągu będą podejmowane działania w celu odzyskania jak największej liczby lokali mieszkalnych polegające w szczególności na zintensyfikowaniu czynności zmierzających do odzyskania lokali w drodze postępowań sądowych .
Na podstawie i w granicach określonych w przepisach, w tym prawa miejscowego, określających zasady udzielania ulg w spłacie należności pieniężnych mających charakter cywilnoprawny przypadających miastu, możliwe jest udzielanie osobom, które nie regulują              w terminie należności związanych z używaniem lokalu wchodzącego w skład zasobu, pomocy         w formie: 

1. rozłożenia należności na raty,
2. odroczenie terminu zapłaty,
3., umorzenia, naliczonych odsetek od powstałego zadłużenia. 
Na wniosek osoby, wobec której z powodu nieuregulowanych należności została wypowiedziana umowa najmu lub orzeczona eksmisja z lokalu, dopuszcza się możliwość ponownego zawarcia umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu na warunkach określonych w stosownej uchwale Rady Miasta regulującej zasady wynajmowania lokali wchodzących          w skład zasobu.
Należy podkreślić, iż zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.) wszyscy mieszkańcy Gminy tworzą z mocy prawa wspólnotę samorządową, jednakże z przepisu art. 4 ,ust.2 ustawy          o ochronie praw lokatorów mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego  wynika, że gmina zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a także zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach, a nie wszystkich gospodarstw domowych, niezależnie od dochodów. Przepis ten zakreśla zatem granice gospodarowania przez Gminę lokalami wchodzącymi w skład zasobu. 

Działania podejmowane w tym zakresie powinny być zgodne z zasadami prawidłowej gospodarki, do czego zobowiązuje art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (tekst jednolity: Dz.U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 z późn. zm.). 

Konieczne są zatem zarówno czynności, które powodują zabezpieczenie substancji budowlanej zasobu przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, czyli zachowywanie jej w stanie nie pogorszonym. jak i przestrzeganie reguł zarządzania i rozporządzania nieruchomościami w sposób pozwalający  na jak najpełniejszą realizację tworzenia warunków do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych .
