UCHWALA NR VI11I/46/07 RADY MIASTA KOLNO

z dnia 28 czerwca 2007 r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenow polozonych
pomie¢dzy ulicami Wincentego Witosa, Marii Dabrowskiej i Degbowa w Kolnie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2001 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1155, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337), art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 6 poz. 41, Nr 92, poz. 880, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz 1635), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164), oraz uchwaly Rady Miasta Kolno
Nr XXII1/135/05 z dnia 24 lutego 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kolno - terendw potozonych pomigdzy ulicami
Wincentego Witosa, Marii Dabrowskiej i Dgbowa Rada Miasta Kolno uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1

POSTANOWIENIA OGOLNE

Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenéw polozonych
pomigdzy ulicami Wincentego Witosa, Marii Dabrowskiej i Dgbowa w Kolnie.

2. Ustalenia Planu bedace treScia przedmiotowej uchwaly odnosza si¢ do obszaru
okreslonego w uchwale nr XXIII/135/05 Rady Miasta Kolno z 24 lutego 2005r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Integralnymi czg§ciami uchwaly sa:
1) czg$¢ tekstowa Planu bedaca trescia przedmiotowej uchwaty;

2) cze$¢ graficzna Planu — rysunek Planu w skali 1:1000 — bedacy zalacznikiem nr 1 do uchwaty;
oznaczenia na rysunku Planu obowiazuja w zakresie:

a) granic obszaru objetego opracowaniem,

b) symboli terenéw — literowych i cyfrowych — wskazujacych na przeznaczenie terenu,
majacych Sciste powiazanie z ustaleniami realizacyjnymi zawartymi w przedmiotowe;j
Uchwale,

c) linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania badz réznych zasadach
zagospodarowania:

- linii rozgraniczajacych pasy drogowe,
- linii zabudowy,
d) rysunek Planu zawiera elementy informacyjne i zalecenia:

- proponowany sposob podziatu terenu na dziatki budowlane,



- planowany przebieg wybranych elementéw infrastruktury technicznej,
- elementy planowanego zagospodarowania poza granicami opracowania,

3) rozstrzygnigcie o zgodnosci planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kolno” uchwalonego uchwata Rady Miasta Kolno
nr XXXII1/192/2001 z 28 grudnia 2001 r., bedace zatacznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu — bedace zalacznikiem
nr 3 do Uchwaty,

5) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy — zatacznik nr 4 do uchwatly.

4. Plan zawiera uregulowania w zakresie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania (§ 3);

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (§ 4);
3) zasad ochrony srodowiska (§ 5);
4) wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznej (§ 6);

5) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych (§ 7);

6) zasad modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacyjnych 1 infrastruktury
technicznej (§ 8, § 9);

7) warunkdw zabudowy i1 zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
parametréw i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy, (§ 10);

8) szczegdlowych zasad i1 warunkéw scalania i1 podziatu nieruchomos$ci objgtych Planem

(§ 10);

9) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

(§ 11);
10) przedsigwzig¢ z zakresu ochrony przeciwpozarowej (§ 12);
11) przedsigwzie¢ z zakresu obrony cywilnej (§ 13);

12) stawek procentowych optat od wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanych ustaleniami
Planu (art. 36 ust. 4 ustawy) (§ 14);

13) przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze (§ 15 ust.1).

5. Plan niniejszy nie precyzuje ustalen wymienionych w art. 15 ust. 2 1 ust. 3 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktorych problematyka nie wystgpuje na
obszarze objgtym Planem.

Ustala si¢ rozumienie podstawowych okreslen stosowanych w niniejszej uchwale

§ 2. Ilekro¢ jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ z 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;



2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego wynikajace z przedmiotowej uchwaty, ktorej integralng czgscia sa rysunki
Planu sporzadzone na mapach w skali 1:1000;

3) rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:1000 bedacy
zalacznikiem nr 1 do uchwaty,

4) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miasta Kolno dotyczaca
zagospodarowania obszaru objgtego opracowaniem;

5) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego);

6) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty Planem w granicach ustalonych uchwata
Rady Miejskiej;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okre§lonym przeznaczeniu, oznaczonego symbolem cyfrowym
i literowym;

8) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dzialke gruntu,
ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajace z odrgbnych przepisoOw i aktow prawa miejscowego;

9) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie ktoére powinno dominowaé (przewazad) na terenie oznaczonym symbolem
cyfrowym i literowym;

10) przeznaczeniu uzupetniajacym lub funkcji uzupetniajacej - nalezy przez to rozumie¢ inne
rodzaje przeznaczenia, ktore uzupelia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, nie
powodujac zaktécen w ogdlnym funkcjonowaniu terenu, nie kolidujac z funkcja podstawowa;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze by¢
realizowane po spetnieniu ustalonych w Planie warunkéw jego dopuszczenia;

12) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia
oraz wode powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50 % sumy nawierzchni tarasow i
stropodachdw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacja o powierzchni nie mniejszej niz 10m®

13) inwestycji celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o znaczeniu lokalnym,
ponadlokalnym, okre§lone w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomog$ciami (Dz.U. z 2000 r. nr 46, poz. 543 ze zmianami);

14) ustugach ogodlnomiejskich — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza
zakwalifikowana do ustug zwiazanych z zaspakajaniem potrzeb ludzkich, dla konsumpcji
indywidualnej 1 zbiorowej w zakresie: administracji, kultury, o$wiaty, opieki zdrowotnej,
opieki spolecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlu (wytacznie detalicznego), gastronomii,
ustug sportu, $wiadczenia ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych;

15) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspakajajace codzienne potrzeby
mieszkancoOw - obiekty o matym zasiggu $wiadczen, sklepy z art. podstawowymi, jedno lub
kilkubranzowe (np. spozywcze, wedliniarskie, z art. gosp. domowego), punkty ustugowe



nieuciazliwe (np. fryzjerskie, szewskie, krawieckie) oraz gabinety i pracownie dla wolnych
zawodow;

16) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace do realizacji celéw innych
niz publiczne;

17) ustugach wbudowanych - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia w budynkach
mieszkalnych mieszczace ushugi, ktérych celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci a nie
wytwarzanie metodami przemysfowymi dobr materialnych, ktérych powierzchnia uzytkowa
nie moze przekracza¢ 60 % powierzchni parteru w przypadku zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub 80 % powierzchni parteru w przypadku budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych;

18) ustugi okresla si¢ jako nieuciazliwe, tj. spelniajace wymogi sanitarne wilasciwe dla
podstawowego przeznaczenia obiektu lub wskazanego w Planie obiektu przyleglego i nie
zaliczane do inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
Rozporzadzenia Rady Ministréw z 9 listopada 2004 r w sprawie rodzajow przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan
zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu oddziatywania

19) uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki przeznaczonej do zainwestowania -
nalezy przez to rozumie¢ powodowane dziatalnos$cia gospodarcza formy uciazliwos$ci na
terenie dziatki, ktére moga by¢ zmierzone 1 zneutralizowane w obrgbie dzialki
z zastosowaniem najlepszych dostgpnych technik;

20) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg
mieszkaniowa o okreslonych w Planie gabarytach, na dziatkach indywidualnych, z budynkami
do 2 mieszkan;

21) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
mieszkaniowa o okre§lonych w planie gabarytach, z budynkami zawierajacymi ponad
2 mieszkania, realizowang przez spotdzielni¢ mieszkaniowa, samorzad lub deweloperow;

22) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy i projektowany w ramach Planu
system przestrzeni ogdlnodostepnych dla wszystkich uzytkownikéw obszaru objetego
opracowaniem;

23) liniach rozgraniczajacych pasy drogowe (uliczne) - nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw
przeznaczonych pod komunikacjg, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen przyuliczna;

24) ulicy o ruchu uspokojonym — nalezy przez to rozumie¢ ulice lub ciag pieszo-jezdny, na
ktoérych zastosowano znaki ograniczenia predkosci pojazdow do co najmniej 30 km/h,
urzadzenia spowolniajace ruch, lub na ktérych ustanowiona jest strefa zamieszkania
Ww rozumieniu ustawy Prawo o ruchu drogowym;

25) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona dla terenu linig
lokalizowania budynkéw w stosunku do linii rozgraniczajacej ulic; linia ta pozwala na
odsunigcie budynku w kierunku przeciwnym niz jezdnia;

26) Scisle okreslonej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obligatoryjna lini¢ lokalizowania
budynkéw w stosunku do linii rozgraniczajacej ulic, z zachowaniem zasad ustalownych w §8
ust.1 pkt.6 przedmiotowej uchwaty;

27) kalenicy glownej — nalezy przez to rozumie¢ najdtuzsza kalenice dachu bedaca krawedzia
przecigeia dwoch potaci dachowych nad zasadnicza bryta budynku;



28) zaleceniach - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Planu, nieobligatoryjne, majace charakter
propozycji do rozwazenia i uwzglednienia na etapie projektowania obiektu.

ROZDZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM

Przeznaczenie terendw

§ 3. 1. Teren o symbolu 1MN przeznacza si¢ pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna.
W granicach terenu dopuszcza si¢ ushugi podstawowe wbudowane na warunkach okre$lonych
w § 10.

2. Teren o symbolu 2MW przeznacza si¢ pod zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinna:

1) w granicach terenu dopuszcza sig:

a) ushugi ogdlnomiejskie, komercyjne,

b) obiekty i urzadzenia z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej,

¢) inwestycje celu publicznego,

d) obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem zespotlu zabudowy,

¢) ulice wewngtrzne,

f) zielen osiedlowa.
2) w granicach terenu ustala si¢ zakaz realizacji:

a) ustug uciazliwych, kolidujacych z funkcja mieszkaniowa,

b) stacji bazowych telefonii bezprzewodowe;j,

¢) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m’.

3. Tereny o symbolu 3W, 5W przeznacza si¢ zgodnie ze stanem istniejacym pod urzadzenia
zaopatrzenia w wodg.

4. Tereny o symbolach KD-L i KD-D przeznacza si¢ pod ulice lokalne i dojazdowe.
5. Tereny o symbolu KD-w przeznacza si¢ pod ulice wewngtrzne.

6. Teren o symbolu KDg przeznacza si¢ pod osiedlowy kompleks garazy dla samochodow
osobowych.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 4. 1. W zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz stosowania w budownictwie form architektonicznych harmonizujacych z otaczajaca
zabudowa tzn. istniejacym w sasiedztwie kompleksem zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej przy ulicach Degbowej 1 Sosnowej oraz osiedlem budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego po pétnocno-wschodniej stronie ulicy Wincentego Witosa;

2) obowiazek uwzglednienia w zagospodarowaniu obszaru charakterystycznych cech
uksztaltowania (wyrazny spadek w kierunku potudniowym) i wykorzystanie tego dla
kompozycji przestrzennej zabudowys;



3) wykorzystanie uksztaltowania terenow dla wyeksponowania sylwety miasta i otwarcia
widokowego;

4) zachowanie spojnosci zagospodarowania obszaru w odniesieniu do funkcjonowania calej
struktury miasta oraz struktur sasiadujacych jednostek mieszkaniowych;

5) obowiazek realizacji kompleksu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w oparciu
o koncepcje programowo-przestrzenng sporzadzona dla catego terenu MW z uwzglednieniem
mozliwos$ci etapowania realizacji 1 udzialu wigcej niz jednego inwestora;

6) nakaz tworzenia kompleksow zabudowy wyposazonych w peten zakres urzadzen infrastruktury
technicznej 1 komunikacji; oddawanie budynkow do uzytku (szczegdlnie w przypadku
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) nalezy zsynchronizowaé z zagospodarowaniem ich
otoczenia;

7) ukierunkowanie dzialan inwestycyjnych na realizacj¢ dwoch waznych w skali miasta polaczen
drogowych - ul. M. Dgbowej i ul. Wincentego Witosa — z wilaczeniem do ul. Marii
Dabrowskiej 1 realizacji fragmentu ul. Marii Dabrowskiej pomigdzy skrzyzowaniami
z ul. Wincentego Witosa i z ul. Dgbowa;

8) koncentracj¢ inwestycji celu publicznego na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

9) nakaz respektowania ustalen dotyczacych terenéw biologicznie czynnych i ustalonych w planie
intensywnosci zabudowy;

10) utrzymanie porzadku zgodnie z obowiazujacym aktualnie ,,Regulaminem utrzymania
porzadku i czysto$ci na terenie miasta”.

Zasady ochrony $rodowiska
§ 5. 1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) zakaz wprowadzania $ciekdw nieoczyszczonych do wod i gleby; odprowadzajacy S$cieki
zobowiazani sa zapewni¢ ochrong wdd poprzez budowe i eksploatacje urzadzen stuzacych tej
ochronie, stosownie do przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki
wodami;

2) wykluczenie powstawania wszelkiego rodzaju zanieczyszczen punktowych
1 powierzchniowych, poniewaz caly obszar objgty opracowaniem lezy w zasiggu obszaru
naturalnego sptywu wéd w kierunku uje¢ wod glebinowych dla wodociagu miejskiego
(wg Projektu stref ochrony sanitarnej studni ujgcia miejskiego Kolno);

3) nakaz realizacji sieci wodociagowej rOwnoczes$nie z siecig kanalizacji sanitarnej rozdzielczej;

4) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe dopuszczalny poziom halasu odpowiadajacy
terenom zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, stosownie do przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony §rodowiska i obowiazujacych aktualnie progowych poziomoéw halasu,

5) ksztaltowanie emisji zanieczyszczen do powietrza — wprowadzanie pytow lub gazéw — ponizej
poziomdéw dopuszczalnych, ustalonych dla strefy w ktorej lezy obszar objgty opracowaniem;
dziatania zwiazane z ochrong powietrza nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) funkcjonowanie instalacji musi uwzglednia¢ obowiazujace aktualnie przepisy dotyczace
ochrony $rodowiska;



7) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, kolidujacych
z funkcja mieszkaniowa.

Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publiczne]
§ 6. 1. W granicach opracowania przestrzenia publiczna w rozumieniu Planu sa:

1) tereny zieleni osiedlowej;
2) ogdlnodostegpne tereny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) pasy uliczne drég publicznych istniejacych i projektowanych.

2. W obrgbie przestrzeni publicznej kompleksu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
ustala sig:

1) zaakcentowanie przestrzeni publicznej w kompozycji przestrzennej terenu i programie
uzytkowym,

2) tworzenie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej przestrzeni zachgcajacej do
wypoczynku, spaceréw, robienia zakupéw w najblizszym otoczeniu,

3) zorganizowanie placow zabaw dla dzieci i mlodziezy;

4) wyposazenie terendw w niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
potrzeby ustug i mieszkancow budynkow wielorodzinnych, oraz w urzadzenia obstugi
komunikacji — garaze.

3. Ustala si¢ w granicach terenu MW, dla paséw pomigdzy linia zabudowy a linia
rozgraniczajaca ulic funkcje¢ przestrzeni publicznej, gdzie przewiduje sig:

1) wprowadzenie zieleni ozdobnej - skupisk zieleni wysokiej, niskiej i trawnikow;
2) wykonanie $ciezek, alejek;

3) realizacj¢ elementéw matej architektury jak: pergole, trejaze, tawki itp;

4) wykonanie o§wietlenia;

5) w uzasadnionych wypadkach realizacjg sieci infrastruktury technicznej;

6) realizacjg placow postojowych dla samochodow osobowych;

7) zagospodarowanie omawianego fragmentu terenu musi wynika¢ z ogolnej koncepcji
zagospodarowania terenu MW.

4. W pasach drogowych drég publicznych planuje sig:
1) obustronne nawierzchnie chodnikowe dla komunikacji pieszej;
2) shupy ogloszeniowe, automaty telefoniczne;
3) oswietlenie ulic 1 oznakowanie;

4) zielen przyuliczna: szpalerowa, zywoplotowa i trawniki; w doborze roslin nalezy kierowac sig
ich odpornos$cia na zanieczyszczenia komunikacyjne (szczego6lnie zasolenie);

5) w pasie ul. Dgbowej i ul. Marii Dabrowskiej $ciezkg rowerowa, jedno lub dwukierunkowa.



Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawnie
przepisow odrgbnych

§ 7. 1. W granicach opracowania istnieje ujecie wod glebinowych na potrzeby wodociagu
miejskiego (3W) podlegajace ochronie na mocy ustawy Prawo wodne. Dla ujecia wydzielona jest
bezposrednia strefa ochrony sanitarnej mieszczaca si¢ w granicach terenu 3W, natomiast brak
wskazan dla ustanowienia strefy ochrony pos$redniej (dane z Projektu stref ochrony sanitarne;]
studni ujgcia miejskiego Kolno).

2. Warunki ochrony dla terenu 3W zawiera §10 przedmiotowej Uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Komunikacja:

1) bezposrednia obstuge komunikacyjna terenu pelnic beda:

a) ulice wewnetrzne w obrgbie terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (2MW), o
szerokos$ciach wynikajacych z koncepcji programowo-przestrzennej dla catego kompleksu
zabudowy oraz przepisow odrebnych,

b) ulica wewngtrzna KD-w obshugujaca kompres zabudowy garazowe;j,

c) ulica Wincentego Witosa (4KD-L) , ulica Dgbowa (1KD-L) i ulica Marii Dabrowskiej
(3KD-L), o szeroko$ci 20 m w liniach rozgraniczajacych, jednojezdniowe, o dwoch
kierunkach ruchu, z obustronnymi chodnikami,

d) ulica 2KD-D (przedluzenie ul. Sosnowej) o szerokosci 10m w liniach rozgraniczajacych,
jednojezdniowa, o dwoch kierunkach ruchu, z obustronnymi chodnikami.

2) funkcjg zbiorcza w granicach planowanego obszaru peti¢ bgdzie ulica Marii Dabrowskiej —
szerokosci 20 m w liniach rozgraniczajacych. Zaleca si¢ ograniczy¢ ilo$¢ zjazdéw prywatnych
na t¢ ulicg. Wyjazd z dzialek naroznych na terenie 1MN: przy skrzyzowaniu ulic 3KD-L i
2KD-D nalezy wykona¢ na ulicg 2KD-D, przy skrzyzowaniu ulic 1KD-L i 3KD-L nalezy
wykona¢ na ulice 1KD-L przy granicy dzialki w miejscu maksymalnie oddalonym od
skrzyzowania;

3) w pasach ulicznych realizowane beda:

a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) nawierzchnie jezdni utwardzone,
¢) nawierzchnie chodnikowe,

d) dopuszczalne kioski kolportazowe, stupy ogloszeniowe, automaty telefoniczne; obiekty te
nie moga utrudnia¢ ruchu kotowego badz pieszego, a ich lokalizacj¢ nalezy kazdorazowo
uzgodnic z zarzadca drogi,

4) dla poprawienia bezpieczenstwa ruchu drogowego zwlaszcza pieszych i rowerzystow, ustala
si¢ wykonanie po poinocno-wschodniej stronie pasa ulicy Debowej (1KD-L) i pdinocno-
zachodniej stronie pasa ul. Marii Dabrowskiej (3KD-L), $ciezek rowerowych o jednym lub
dwu kierunkach ruchu;

5) dla ulic KD-D i KD-w ustala sig stref¢ ruchu uspokojonego;

6) nieprzekraczalne lub $cisle okreslone linie zabudowy wzdtuz ulic nalezy realizowaé zgodnie ze
wskazaniami rysunku Planu; na terenie MN poza nieprzekraczalng lub $ci$le okreslong linig



zabudowy w kierunku ulicy wykracza¢ moga jedynie schody, zadaszenia nad wejSciami do
budynku i wjazdami do garazy, wykusze, balkony lub inne nadwieszone czgéci budynku,
tarasy;

7) w granicach terenu MW przewidzie¢ nalezy niezbgdna ilo$¢ miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, przyjmujac minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz dla
obshugi planowanych obiektow ustugowych przyjmujac:

a) dla obiektow handlowych o pow. uzytkowej powyzej 50m® — minimum 6 m.p./200 m” p.u.
oraz 1m.p/10 zatrudnionych,

b) dla obiektow gastronomii minimum 1m.p./8 miejsc gastronomicznych oraz minimum 1
m.p./10 zatrudnionych,

¢) dla kultury, zdrowia, opieki spolecznej — minimum 3 m.p/100m’ p.u. oraz minimum 2
m.p./10 zatrudnionych,

d) ustug administracji, rzemiost réznych — minimum 3 m.p./100 m* p.u. oraz minimum 1
m.p./10 zatrudnionych.

8) na skrzyzowaniach ulic wykona¢ $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami
odrgbnymi i rysunkiem Planu, nie mniejsze niz 5 x 5 m; zakazuje si¢ realizacji bram
wjazdowych na $cigciach naroznikdw przy skrzyzowaniach ulic;

9) dla skrzyzowania ulic Marii Dabrowskiej 1 ul. Dgbowej, ktére bedzie jednym z gldéwnych
w sieci ulic miasta, ustala si¢ form¢ skrzyzowania skanalizowanego;

10) ogrodzenia dziatek mieszkaniowych jednorodzinnych nalezy realizowaé¢ po planowanych
liniach rozgraniczajacych ulic;

11) w $lad za Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego obszaru nalezy opracowac
projekty techniczne ulic, ktore ustala rzgdne jezdni — element niezbedny dla prawidlowego
posadawiania budynkow.

§ 9. 1. Infrastruktura techniczna:

1) podstawowe urzadzenia sieciowe prowadzone bgda w pasach ulicznych i powinny spetniac
warunki okre§lone w aktualnie obowiazujacych przepisach odrgbnych; w planowanych pasach
ulicznych przewiduje si¢ prowadzenie nastgpujacych urzadzen sieciowych:

a) wodociag,

b) kanalizacja sanitarna rozdzielcza,

c) sie¢ cieptownicza,

d) kanalizacja deszczowa,

e) linie energetyczne niskiego i Sredniego napigcia kablowe 1 napowietrzne,
f) linie elektryczne o$wietleniowe,

) linie telefoniczne skanalizowane,

h) docelowo sie¢ gazu ziemnego.

2) ustala si¢ obowiazek realizacji sieci kanalizacji sanitarnej rozdzielczej rdOwnoczesnie z siecia
wodociagowa;



3) realizacja poszczegdlnych sieci uzbrojenia terenu musi by¢ poprzedzona wykonaniem
kompleksowego projektu technicznego ulic uwzgledniajacego docelowy zakres uzbrojenia
terenu 1 odleglo$ci migdzy poszczegdlnymi przewodami podyktowane przepisami odrgbnymi
oraz odpowiadajace warunkom ustalonym przez zarzadcg sieci;

4) planowany przebieg sieci infrastruktury technicznej, wskazany na rysunku planu, nalezy
traktowa¢ jako orientacyjny; dopuszcza si¢ jego korekte jezeli wynika to z opracowan
technicznych, bez potrzeby dokonywania zmiany planu.

2. Zaopatrzenie w wodg:

1) wszystkie obiekty na obszarach objgtych opracowaniem bgda zaopatrywane w wodg dla celow
komunalnych, ushugowych i p. pozarowych z istniejacej miejskiej sieci wodociagowe;j,

2) gléwne przewody wodociagowe prowadzone beda ulica Dgbowa (przediuzenie istniejacej
sieci), Sosnowa (przedhuzenie istniejacej sieci) i zamknigte w pier§cien poprzez wiaczenie do
istniejacego przewodu biegnacego potudniowym obrzezem obszaru,

3) dostawa wody do odbiorcow indywidualnych realizowana bgdzie przez przylacza
wodociagowe, na warunkach ktore okresli zarzadca sieci.

3. Odprowadzenie §ciekéw sanitarnych:
1) ustala si¢ zakaz wprowadzania §ciekOw nieoczyszczonych do wod i gleby;

2) $cieki komunalne z planowanych obiektow odprowadzane beda poprzez miejska sie¢
kanalizacji sanitarnej rozdzielczej do ukiadu centralnego i do komunalnej oczyszczalni
sciekow; przytacza nalezy realizowaé¢ na warunkach, ktore okresli zarzadca sieci;

3) scieki technologiczne przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej rozdzielczej musza by¢
uwolnione z zanieczyszczen technologicznych oraz nadmiernej ilo$ci zawiesin;

4) zgodnie z ,Programem oglélnym kanalizacji sanitarnej dla m. Kolna” przewiduje sig
odprowadzenie $ciekow grawitacyjnie kanatem w ul. Dgbowej (1KD-L) oraz w planowane;j
ulicy 2KD-D (przedtuzenie ul. Sosnowej) w kierunku ulicy Marii Dabrowskiej;

5) ustala si¢ zakaz realizacji zbiornikOw na $cieki oraz indywidualnych systemoéw oczyszczania
sciekow w granicach dziatek; wyjatek stanowi dopuszczenie na terenie 1MN do czasu
realizacji sieci kanalizacji, odprowadzanie $ciekow sanitarnych do atestowanych zbiornikow
szczelnych oproznianych okresowo przez specjalistyczne przedsigbiorstwo;

6) z uwagi na usytuowanie terendOw w obszarze naturalnego splywu wod do ujeé glebinowych
wodociagu miejskiego, sieci kanalizacyjne obligatoryjnie nalezy realizowa¢ réwnoczes$nie
z sieciag wodociagowa.

4. Odprowadzenie wod opadowych:

1) wszystkie ulice i place w granicach opracowania wraz z realizacja nawierzchni trwatlej, nalezy
wyposazy¢ w sie¢ kanalizacji deszczowej;

2) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z budynkéw i1 powierzchni utwardzonych na terenie
MW do sieci kanalizacji deszczowej;

3) wody opadowe z budynkéw 1 terenow utwardzonych w zabudowie mieszkaniowe;]
jednorodzinnej zaleca si¢ zagospodarowa¢ w granicach dzialki, do ktorej inwestor bedzie
posiadat tytul prawny (np. w uprawach ogrodowych), lub odprowadzi¢ docelowo do
kanalizacji deszczowej w ulicach;



4) wody opadowe z ulic odprowadzane beda przez sptyw powierzchniowy, wpusty deszczowe
z osadnikami i projektowane kanaty deszczowe w pasie jezdni,

5) ustala si¢ obowiazek podczyszczania $ciekow deszczowych w granicach lokalizacji, dla
wszystkich obiektow 1 terenow, z ktorych sptyw wod stanowi¢ moze zagrozenie dla
srodowiska;

6) glowne sieci kanalizacji deszczowej prowadzone beda ulicami Degbowa, Sosnowa, Wincentego
Witosa o kierunku sptywu na potudnie, do ulicy Marii Dabrowskiej;

7) z terenu 2MW S$cieki deszczowe powinny by¢ odprowadzone w kierunku potudniowo-
zachodnim do sieci w ulicy Sosnowej (2KD-D);

8) odbiornikiem $ciekow deszczowych po podczyszczeniu bedzie rz. tabna oraz rowy
melioracyjne na warunkach, ktore okresli zarzadca odbiornika.

5. Usuwanie odpadow statych:

1) plan ustala selektywna zbidérke odpadow statych; kazda dzialka indywidualna powinna by¢
wyposazona w pojemnik na odpadki oprézniany okresowo przez specjalistyczne
przedsigbiorstwo na skladowisko odpadow komunalnych lub przeznaczane do odzysk;
w kompleksach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej rozmiesci¢ nalezy cztery typu
pojemnikow umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow;

2) odpady niebezpiecznych takie jak: baterie rtgciowe i1 kadmowo-niklowe, zuzyte oleje,
rozpuszczalniki, farby, lakiery, aerozole, przeterminowane lekarstwa, $rodki ochrony roslin,
itp. powinny by¢ gromadzone w punkcie sktadowania odpadéw niebezpiecznych na terenie
miasta, skad beda okresowo odbierane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo i wywozone do
zaktadoéw utylizacji odpadow.

6. Zaopatrzenie w gaz:
1) ustala si¢ docelowo wyposazenie obszaru w sie¢ gazu ziemnego;
2) przewody gazowe prowadzone beda w pasach ulicznych;

3) docelowo gaz ziemny nalezy wykorzysta¢ dla celdéw komunalnych, technologicznych
1 grzewczych.

7. Cieptownictwo:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne w granicach opracowania zaopatrywane bgda w cieplo ze
zrodel indywidualnych; preferowa¢ nalezy stosowanie w kotlowniach paliw czystych
ekologicznie, o niskiej zawarto$ci siarki; jako rozwiazanie alternatywne Plan przewiduje
podiaczenie budynkow do miejskiej sieci cieplowniczej;

2) budynki mieszkalne wielorodzinne oraz obiekty ustugowe zaopatrywane begda w ciepto
z miejskiej sieci cieplowniczej (wydluzenie ciagéw cieplowniczych z osiedla po pdtnocno-
wschodniej stronie ul. Wincentego Witosa).

8. Energetyka:

1) plan przyjmuje pelne zaopatrzenie obiektow w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci SN 15kV
poprzez istniejace stacje transformatorowe 15/0,4kV przy dostosowaniu do zwigkszonego
obcigzenia 1 zachowania parametrow jakosciowych energii elektrycznej okreslonych
w przepisach odrgbnych;



2) ustala si¢ zachowanie istniejacych shlupowych stacji transformatorowych; dopuszcza sig
zlokalizowanie dodatkowej stacji transformatorowej (jezeli potrzeba realizacji wynika¢ bedzie
z konieczno$ci rdwnowazenia obcigzen energetycznych) w granicach terenu WM, pod
warunkiem zachowania przepisow odrgbnych m.in.: dogodnego dojazdu, stosownej odlegtosci
od budynkow; miejsce lokalizacji stacji wynika¢ bedzie z koncepcji programowo-
przestrzennej dla terenu MW;

3) w miar¢ modernizacji istniejacej sieci elektroenergetycznej Sredniego napigcia, przebieg linii
korygowa¢ nalezy w taki sposdb aby prowadzone byly w pasach ulicznych w postaci sieci
kablowej; linie niskiego napigcia prowadzi¢ nalezy w pasach ulicznych, w miar¢ realizacji
zamierzen Planu; przylacza NN oraz linie komunalno-o$wietleniowe nalezy realizowaé
w postaci sieci kablowe;j;

4) plan ustala iz w miar¢ powstawania nowej zabudowy realizowane beda przylacza energetyczne
na warunkach ktore okresli zarzadca sieci;

5) przyjmuje si¢ wstepnie dla zabudowy mieszkaniowej obszar ograniczonego uzytkowania
wzdhiz linii SN 15kV szerokos$ci 14 m — po 7 m od osi linii w rzucie poziomym; odlegtos¢ ta
moze ulec zmianie po dokonaniu stosowanych uzgodnien z zarzadca sieci w oparciu
o przepisy odrebne.

9. Telekomunikacja:

1) pelne pokrycie zapotrzebowania na lacza telefoniczne realizowane bedzie z centrali
automatycznej oraz uzupetniajaco z sieci telefonii bezprzewodowej,

2) sie¢ telefoniczna w obrgbie zabudowy nalezy skanalizowac¢ i prowadzi¢ w pasach ulicznych.

ROZDZIAL 111

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ SZCZEGOLOWE ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I OGRANICZENIA W ICH UZY TKOWANIU

§ 10. 1. Teren oznaczony symbolem 1MN:

1) w granicach terenu planuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dziatkach indywidualnych;

2) budynki mieszkalne realizowane beda jako wolnostojace o nastgpujacych parametrach:

a) wysoko$¢ dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze), przy catkowitej wysokosci
budynku nie przekraczajacej 8 m liczac od poziomu zerowego do glownej kalenicy
budynku,

b) poziom zerowy budynku (parter) nie wyzej niz 75 cm nad powierzchnia jezdni,
¢) maksymalna dlugo$¢ elewacji frontowej 15m,

d) dachy nad budynkami dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu polaci dachowych
30-45" z wykorzystaniem poddasza dla celow mieszkalnych,

e) dachy kryte dachowka ceramiczng lub materialem o fakturze dachowki w kolorze
czerwonym lub zblizonym do czerwonego (w tym brazowy),

f) budynki podpiwniczone lub bez podpiwniczenia przy wysokim poziomie wod gruntowych,

g) w przypadku realizacji garazu nalezy wiaczy¢ go w brylg budynku z wjazdem z poziomu
terenu,



h) w pracach elewacyjnych nie nalezy stosowac¢ sidingu,
3) odlegto$¢ budynku od granicy sasiada nie moze by¢ mniejsza niz 4m,

4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki przeznaczonej na realizacj¢ funkcji
podstawowej nie powinien przekracza¢ 25 %, do 30 % przy ustugach wbudowanych, za$
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60 % powierzchni dzialki
i analogicznie 50 % przy ustugach wbudowanych;

5) budynki mieszkalne nalezy sytuowac na dziatkach w $cisle okreslonej linii zabudowy podane;]
na rysunku planu, gldwna kalenica réwnolegle do ulicy Dgbowej (1KD-L) lub Sosnowej
(2KD-D);

6) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ ustugi podstawowe wbudowane pod warunkiem,
iz funkcja ta nie spowoduje zwigkszenia wysokosci budynku i nie spowoduje, dysharmonii
w architekturze obiektow;

7) fragmenty dziatek pomigdzy linia rozgraniczajaca pasa ulicznego a linia zabudowy nalezy
wykorzysta¢ pod zielen ozdobna;

8) ogrodzenia dzialek nalezy realizowa¢ po planowanych liniach rozgraniczajacych pasow
drogowych; wysokos$¢ ogrodzen ustala si¢ na 160cm, w tym cokét do wysokosci 5S0cm;. ustala
si¢ zakaz realizacji ogrodzen prefabrykowanych betonowych; zaleca si¢ realizacjg¢ ogrodzen
o jednakowym wygladzie przynajmniej na odcinku jednej pierzei ulicznej; zaleca si¢ rowniez,
aby ogrodzenia dzialek wzdhuz ulicy wykonane z siatki stalowej, obsadzi¢ od strony wngtrza
dziatki zywoplotem;

9) na dziatkach nie przewiduje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych niezaleznie od ich
powierzchni zabudowy; funkcje gospodarcze nalezy uwzgledni¢ w kondygnacji parteru lub
kondygnacji piwnicy;

10) w granicach kazdej dziatki nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce postojowe dla
samochodu osobowego na potrzeby witasciciela nieruchomosci.

2. Teren oznaczony symbolem 2MW:

1) w granicach terenu 2MW planuje si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z ushugami towarzyszacymi ogdlnomiejskimi i podstawowymi,

2) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ nastgpujace parametry:
a) wysoko$¢ 3-5 kondygnacji nadziemnych,

b) dachy nad budynkami dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
30-35"; poddasza wykorzysta¢ nalezy dla funkcji mieszkaniowej,

c) dachy kryte dachéwka ceramiczna lub materiatami o fakturze dachowki w kolorze
czerwonym lub zblizonym do czerwonego (w tym brazowy),

d) dopuszcza si¢ wlaczenie w brylg budynku garazy dla jego mieszkancow,

3) w granicach terenu przewiduje si¢ realizacje ustug ogoélnomiejskich i podstawowych dla
obshugi planowanego kompleksu zabudowy i1 uzupetienia profilu ushug w centralnej jednostce
miejskiej; ushugi realizowane bgda z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
1 pomieszczeniami technicznymi, miejscami postojowymi, zielenia, mala architektura,
doj$ciami, dojazdami oraz infrastruktura techniczna; ustugi dopuszcza sig¢ jako:

a) wbudowane w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, wytacznie w poziomie parteru,



b) w budynkach parterowych dobudowanych do budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

4) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi w budynkach z ustugami wbudowanymi musza
by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed uciazliwo$ciami funkcji ushugowych,

5) przy zagospodarowaniu terenu uwzglgdni¢ nalezy:

a) koncentracj¢ ustug wzdtuz ul. Wincentego Witosa,

b) w przypadku realizacji obiektu handlowego wolnostojacego usytuowanie go w pétnocnym
narozniku terenu, z zapleczem od strony kompleksu garazy,

c) na osi istniejacej linii elektroenergetycznej i wodociagowej biegnacej w obregbie terenu
utworzenie pieszego ciagu komunikacyjnego pomig¢dzy zachodnim kompleksem zabudowy
a centrum miasta, podkre§lonego zielenia;

6) w granicach terenu 2MW nie przewiduje si¢ realizacji handlu hurtowego oraz obiektéw handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy ponad 500m’; wyklucza sie realizacje obiektow, ktore
bytyby uciazliwe dla mieszkancéw lub mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

7) budynki w obrgbie terenu nalezy sytuowa¢ tak aby stopniowa¢ ich wysokos$¢ zgodnie
z nachyleniem terenu, z dominanta wysokos$ciowa w poOinocnej czgsci terenu (5 lub 4
kondygnacje); wraz ze spadkiem terenu w kierunku potudniowym nalezy obniza¢ wysokos¢
budynkow, podkreslajac tym samym jego naturalny sklon; z sytuowaniem budynkoéw nalezy
wpisac si¢ w uktad warstwic terenu;

8) caly kompleks zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w granicach terenu 2MW musi
stanowi¢ jednorodny architektonicznie zesp6t budynkow, zarowno w kolorystyce, detalu
architektonicznym, wersji materialowej; dla catego terenu nalezy opracowaé koncepcje
programowo-przestrzenna zakltadajac etapowanie realizacji oraz mozliwo$¢ realizacji przez
kilku inwestoréw; opracowanie to wymaga zaakceptowania przez Burmistrza;

9) nie przewiduje si¢ w obrgbie terenu 2MW podzialdow poprzez wyodrgbnianie ogrodzeniami
okreslonych funkcji lub obiektow;

10) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu MW nie powinien przekracza¢ 30 %,
za$ powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dzialki,
dopuszcza sig tolerancjg +10 %;

11) przed przystapieniem do projektowania obiektow nalezy dokonaé wstgpnego rozpoznania
geologicznego terenu przeznaczonego do zainwestowania stosownie do prezpiséw odregbnych.

3. Teren oznaczony symbolem 4KDg:
1) przeznaczenie terenu pod garaze osiedlowe dla samochodéw osobowych;

2) ustala si¢ warunek realizacji dwoch blizniaczych rzedow garazy obshugiwanych bezposrednio
przez ulice wewngtrzne o kierunku pétocny-wschdd 1 poludniowy-zachdd z wiaczeniem do
ul. Wincentego Witosa;

3) kazdy z dwoch rzedow garazy nalezy zrealizowa¢ w formie trzech cztondow (po ok. 10 boksow)
uwzgledniajac naturalny spadek terenu; poszczegélne czlony rozdzieli¢ 4m wolnym od
zabudowy pasem terenu;

4) pierwszy rzad garazy - od strony pdinocno-zachodniej - bedzie realizowany w I etapie na
terenie bgdacym we wiladaniu samorzadu; drugi rzad garazy ,,(4KDg)” bedzie moglt by¢



realizowany w trakcie realizacji zagospodarowania terenu MW, jednakze zasady realizacji
pozostaja bez zmiany,

5) ustala si¢ nakaz realizacji garazy, wedlug jednego projektu technicznego, w jednej wersji
materialowej, przez jednego wykonawce przynamniej jednego rzedu garazy.

4. Tereny oznaczone symbolem 3W i 5W:

1) teren 3W 1 5W przeznacza si¢ zgodnie ze stanem istniejacym pod urzadzenia zaopatrzenia
w wodg;

2) zachowuje si¢ istniejace ujgcie wod glebinowych (studnia 2A) na potrzeby wodociagu
miejskiego; zgodnie z ,,Projektem stref ochrony sanitarnej studni ujgcia miejskiego Kolno™ dla
studni 2A wyznaczony zostal teren ochrony bezposredniej mieszczacy si¢ w granicach
ogrodzonej dzialki; z opracowania wynika, iz warunki geologiczne obszaru nie obliguja do
wyznaczania dla studni strefy zewngtrznej ochrony sanitarnej; zasady zagospodarowania
i uzytkowania terenu w granicach stref ochronnych uje¢ wody reguluja przepisy odrebne.

5. Szczegbdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych Planem:
1) w granicach terenu nie przewiduje si¢ przeprowadzenia procedury scalania nieruchomosci,
2) przy podziale obszaru nalezy uwzgledni¢ nastgpujace zasady:

a) na terenie IMN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

- minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,

- minimalna szeroko$¢ dziatki 25m wzdhiz ul. Degbowej i Sosnowej,

- kat przecigcia bocznych granic dzialki z linia rozgraniczajaca pasa drogowego 90°,

- warunkiem dopuszczenia podziatu terenu 1MN na dziatki budowlane jest dokonanie
dobrowolnej wymiany gruntow pomig¢dzy wiascicielami nieruchomos$ci wchodzacych

w granice terenu, w taki sposob, aby czg$¢ dziatki 1723/2 (pasek terenu wzdhiz ul. 2KD-
D) przeksztatci¢ w odpowiadajaca powierzchnia jedna dziatke budowlana,

b) na terenie 2MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:

- realizacja planowanej funkcji w granicach ustalonych w Planie,

- dopuszcza sig¢ podzial terenu dla potrzeb realizacji programu przez rézne podmioty, pod
warunkiem, iz podziat ten bedzie wynikat z koncepcji programowo-przestrzennej catego
terenu MW 1 nie bgdzie ujemnie wplywal na zagospodarowanie i uzytkowanie catego
terenu,

- naktada si¢ obowiazek ukierunkowania gospodarki nieruchomos$ciami w granicach terenu
2MW na tworzenie banku gruntéw (wlasno$ci komunalnej lub Skarbu Panstwa) dla
zabezpieczenia realizacji inwestycji komunalnych i1 tworzenia atrakcyjnych propozycji
lokalizacyjnych bgdacych w gestii samorzadu,

3) na terenie 4KDg:

a) caly kompleks garazy (ewentualnie jeden rzad) moze by¢ we wiladaniu jednego zarzadcy
a boksy garazowe udostgpniane przez wynajem,

b) dopuszcza si¢ zbywanie terenu z poszczegdlnymi garazami ze wspotwlasnoscia terendw
komunikacyjnych.

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania terenow



§ 11. Tereny w granicach opracowania, beda wykorzystywane do czasu zagospodarowania
zgodnie z Planem, w sposob dotychczasowy tzn. rolniczy. Nie przewiduje si¢ wznoszenia
obiektéw o charakterze tymczasowym.

Przedsigwzigcia z zakresu ochrony p. pozarowej

§ 12. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru w granicach opracowania w wodg dla celow
p.pozarowych z wodociagu zbiorowego, poprzez hydranty p.pozarowe montowane na sieci
wodociagowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Wszystkie drogi na obszarze objgtym opracowaniem musza umozliwia¢ bezkolizyjny
dojazd jednostek gasniczych strazy pozarne;.

3. Realizowane obiekty uwzglednia¢ powinny przepisy aktualnie obowiazujacych aktow
prawnych dotyczacych warunkéw jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz
przepisy dotyczace ochrony p. pozarowe;.

Przedsigwzigcia z zakresie obrony cywilnej

§ 13. 1. W budynkach uslugowych, magazynowych, handlowych itp. na etapie sporzadzania
planéw zagospodarowania dzialek nalezy przewidzie¢ ukrycia typu I. Ukrycia wykonywane bgda
w budynkach w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej R.P.. W przypadku zaprojektowania
obiektu na wigcej niz 15 0s6b obowiazuje opracowanie ,,Aneksu OC” w tym zakresie.

2. W zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej zarezerwowac nalezy teren pod budowe
awaryjnej studni wody pitnej przyjmujac norme¢ wynoszaca 7,5 I na osobo-dobg.

3. Oswietlenie zewngtrzne ulic 1 budynkow przystosowaé do wygaszania.

4. Na najwyzszym obiekcie przewidzie¢ nalezy zamontowanie syreny alarmowej OC.

Odleglos¢ syren istniejacych nie powinna by¢ wigksza niz 600 m.

§ 14. Ustala si¢ wysokos$¢ stawek procentowych, na podstawie ktdrych naliczana bedzie
jednorazowa optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej ustaleniami planu:

1) dla terenéw budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego 25 % (stownie: dwadziescia
pig¢ procent);

2) dla terenow budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z ustugami towarzyszacymi 30 %
(stownie: trzydziéci procent);

3) dla terenéw budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego 25 % (stownie: dwadziescia
pig¢ procent);

4) dla teren6w pod inwestycje komunalne 25 % (slownie: dwadziescia
pie¢ procent).

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. 1. Obszar objgty opracowaniem uzyskat zgode na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze w oparciu o Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Kolno zatwierdzony uchwata nr XVIII/111/94 Rady Miasta Kolno z 25 maja 1994 r. (Dz. Urz.
Woj. Lomzynskiego nr 6 poz. 59 z 28 czerwca 1994 r.).



2. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie Planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia niniejszego Planu.

3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kolno.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego i1 podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jerzy Staszkiewicz



Zalacznik Nr 1
do uchwaty Nr VIII/46/07
Rady Miasta Kolno

7 dnia 28 czerwca 2007 r.

Zatacznik Nr 1do Uchwaly nr VIIli46/07
- Rady Miasta Kolno
3 : ; z driia 28 czerwea 2007 roku
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr VIII/46/07

Rady Miasta Kolno

z dnia 28 czerwca 2007 r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
terenow potozonych pomiedzy ul. Wincentego Witosa,

Marii Dabrowskiej i Dgbowa w Kolnie

STWIERDZENIE ZGODNOSCI
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW POLOZONYCH POMIEDZY ULICAMI WINCENTEGO WITOSA, MARII DABROWSKIEJ, DEBOWA
W KOLNIE

Z USTALENIAMI
ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
Z.AGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KOLNO

Stosownie do art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami)

Rada Miasta Kolno

stwierdza zgodnos$¢ przedmiotowego Planu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kolno uchwalonego uchwata nr XXXII1/192/2001
Rady Miasta Kolno z dnia 28 grudnia 2001 r. oraz zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kolno uchwalonego uchwala nr XXXV/212/06 Rady
Miasta Kolno z dnia 29 czerwca 2006 r.

Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr VIII/46/07

Rady Miasta Kolno

z dnia 28 czerwca 2007 r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
terendw polozonych pomigdzy ul. Wincentego Witosa,

Marii Dabrowskiej i Dgbowa w Kolnie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW POLOZONYCH POMIEDZY ULICAMI WINCENTEGO WITOSA, MARII DABROWSKIEJ, DEBOWA
W KOLNIE

Stosownie do art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami)

Rada Miasta Kolno



stwierdza, iz w okresie wylozenia projektu Planu do publicznego wgladu oraz dyskusji publiczne;j
na temat projektu Planu, brak bylo wnioskoéw wymagajacych rozstrzygnigcia przez Rade Miasta.

Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr VIII/46/07

Rady Miasta Kolno

z dnia 28 czerwca 2007 r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
terenow potozonych pomiedzy ul. Wincentego Witosa,

Marii Dabrowskiej i Dgbowa w Kolnie

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH MIASTA

PRZEWIDZIANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW POLOZONYCH POMIEDZY ULICAMI WINCENTEGO WITOSA, MARII DABROWSKIEJ, DEBOWA
W KOLNIE

Stosownie do art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)
Rada Miasta Kolno postanawia co nastgpuje:
1) ustala sie zadania nalezace do zadah wlasnych Miasta i sposob ich realizacji:
a) budowa drég publicznych,
b) budowa sieci wodociagowe}],
c) budowa sieci kanalizacji sanitarnej,
d) budowa sieci kanalizacji deszczowe;j.

2) budowa pozostalych sieci (w tym sieci gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej,
telekomunikacyjnej itp.) realizowana bedize przez poszczegodlnych gestoréw sieci na
podstawie przepisow odrebnych,

3) zasady nabycia terenu przez Miasto Kolno terenow przeznaczonych na cele publiczne.

L.p. Symbol terenu Zasady nabycia terenow Zasady finansowania
1. IKD-L, 2KD-D, | Realizacja drog publicznych oraz ciagéw pieszo — | Srodki wlasne Miasta oraz
3KD-D jezdnych wymaga podzialu nieruchomosci nie | jezeli zostana przyznane

stanowiacych wlasno$¢ Miasta, a begdacych czegsciami | $rodki z funduszy UE
dziatek o numerach: 1715/2, 1716, 1717, 1719, 1722/1,
1723/2




4) Zasady realizacji infrastruktury techniczne]

Lp Rodzaj Symbol terenu, na Zasady realizacji infrastruktury Zasady
infrastruktury ktoérym zaplanowano finansowania
realizacje
infrastruktury
1. Droga publiczna 1KD-L, 2KD-D, Realizacja przez Miasto po przejgciu w Srodki whasne
3KD-D procesie podziatu nieruchomosci czgséci Miasta oraz jezeli
dziatek nie stanowiacych whasnosci zostang przyznane
Miasta potozonych na terenie srodki z funduszy
wyznaczonym pod drogg publiczna oraz UE
po zrealizowaniu sieci infrastruktury
technicznej potozonych wzdluz drogi
3. Sie¢ kanalizacji 1KD-L, 2KD-D, Realizacja przez Miasto po przejgciu w Srodki wlasne
deszczowej 3KD-D procesie podziatu nieruchomosci czgsci Miasta oraz jezeli
dziatek nie stanowiacych whasnosci zostang przyznane
Miasta potozonych na terenie przebiegu srodki z funduszy
sieci UE
4. Sie¢ wodociagowa | 1KD-L, 2KD-D, Realizacja przez Miasto po przejgciu w Srodki
3KD-D procesie podziatu nieruchomosci czgsci dysponowane
dziatek nie stanowiacych whasnosci przez gestora sieci
Miasta potozonych na terenie przebiegu
sieci
5. Sie¢ kanalizacji 1KD-L, 2KD-D, Realizacja przez Miasto po przejgciu w Srodki
sanitarnej 3KD-D procesie podziatu nieruchomosci czgséci dysponowane

dzialek nie stanowiacych wtasnosci
Miasta potozonych na terenie przebiegu
sieci

przez gestora sieci

5) Zadania inwestycyjne okreslone w pkt 1 bgda finansowane z budzetu Miasta w kolejnych

latach poczawszy od roku 2007 oraz ze §rodkoéw z funduszy Unii Europejskie;j.
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