UCHWALA NR 1V/21/07
RADY MIASTA KOLNO

z dnia 20 lutego 2007 r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenow
polozonych przy ul. Wojska Polskiego w Kolnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2001 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984,
Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102 poz. 1155, Nr 116 poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz 1337), art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568,
z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 92 poz. 880, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164), oraz uchwaly Rady Miasta Kolno
Nr XXIII/134/05 z 24 lutego 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kolno — terenéw polozonych przy ulicy Wojska
Polskiego Rada Miasta Kolno uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1

Postanowienia ogolne

Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala sig¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenéw przy ulicy
Wojska Polskiego w Kolnie.

2. Ustalenia Planu bedace treScia przedmiotowej uchwaly odnosza si¢ do obszaru
okreslonego w uchwale Nr XXIII/134/05 Rady Miasta Kolno z 24 lutego 2005 r. o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kolno — terenow
polozonych przy ulicy Wojska Polskiego.

3. Integralnymi czg§ciami uchwaly sa:
1) czg$¢ tekstowa Planu bedaca trescia przedmiotowej uchwaty;

2) cze$¢ graficzna Planu — rysunek Planu w skali 1:1000 — bedacy zalacznikiem Nr 1 do uchwaly;
oznaczenia na rysunku Planu obowiazuja w zakresie:

a) granic obszaru objetego opracowaniem,

b) symboli terenéw — literowych i cyfrowych — wskazujacych na przeznaczenie terenu,
majacych Sciste powiazanie z ustaleniami realizacyjnymi zawartymi w przedmiotowe;j
uchwale,

c) linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania badz réznych zasadach
zagospodarowania:
- linii rozgraniczajacych pasy drogowe,
- linii zabudowy;

d) rysunek Planu zawiera elementy informacyjne i zalecenia:



- proponowany sposob podziatu terenu na dziatki budowlane,
- elementy planowanego zagospodarowania poza granicami opracowania;

3) rozstrzygnigcie o zgodnos$ci Planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kolno” uchwalonego uchwata Rady Miasta Kolno
Nr XXX111/192/2001 z 28 grudnia 2001 r., bedace zatacznikiem Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu — bedace zalacznikiem
Nr 3 do uchwaly;

5) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy — zatacznik Nr 4 do uchwaty.

4. Plan zawiera uregulowania w zakresie:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych
zasadach zagospodarowania (§ 3);

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (§ 4);

3) zasad ochrony $rodowiska i przyrody (§ 5);

4) wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznej (§ 6);
5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw (§ 7);

6) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych (§ 8);

7) zasad modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacyjnych 1 infrastruktury
technicznej (§ 9, 10);

8) warunkow zabudowy i zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy, (§ 11, 12);

9) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych Planem (§ 13);

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendOw oraz
etapowania realizacji zamierzen Planu (§ 14);

11) przedsigwzig¢ z zakresu ochrony przeciwpozarowej (§ 15);
12) przedsigwzig¢ z zakresu obrony cywilnej (§ 16);

13) stawek procentowych optat od wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanych ustaleniami
Planu (art. 36 ust. 4 ustawy) (§ 17);

14) przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze (§ 18 ust. 1).

5. Plan niniejszy nie precyzuje ustalen wymienionych w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktorych problematyka nie wystgpuje na
obszarze objgtym Planem.

Ustala si¢ rozumienie podstawowych okreslen stosowanych w niniejszej uchwale.

§ 2. Ilekro¢ jest mowa o:

1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
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2) Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego wynikajace z przedmiotowej uchwaty;

3) rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:1000 bedacy
zalacznikiem Nr 1 do uchwaty;

4) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale¢ Rady Miasta Kolno dotyczaca
zagospodarowania obszaru objgtego opracowaniem;

5) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego);

6) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty Planem w granicach ustalonych uchwata
Rady Miejskiej;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym przeznaczeniu, oznaczonego symbolem cyfrowym
1 literowym;

8) dzialce budowlanej - naleiy przez to rozumieé czesé nieruchomosci lub nieruchomosé, ktora
w wyniku ustalenn Planu przeznaczona zostata pod zabudowe Iub zainwestowanie,
posiadajqcq dostep do drogi publicznej i spelniajqcq wymagania przepiséw odrebnych;’

9) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie ktoére powinno dominowac (przewazad) na terenie oznaczonym symbolem
cyfrowym i literowym;

10) przeznaczeniu uzupetniajacym lub funkcji uzupetniajacej - nalezy przez to rozumie¢ inne
rodzaje przeznaczenia, ktore uzupelia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, nie
powodujac zaktécen w ogdlnym funkcjonowaniu terenu, nie kolidujac z funkcja podstawowa;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ktore moze by¢
realizowane po spetnieniu ustalonych w Planie warunkéw jego dopuszczenia;

12) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia
oraz wodg powierzchniowa na dzialce budowlanej a takze 50 % sumy nawierzchni tarasow
1 stropodachéw, urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacja o powierzchni nie mniejszej niz 10 m’;

13) inwestycji celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o znaczeniu lokalnym,
ponadlokalnym, okre§lone w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46 poz. 543 ze zmianami);

14) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi shuzace do realizacji celow innych
niz publiczne;

15) strefie aktywnoS$ci biznesowej - nalezy przez to rozumie¢ szeroki zakres dziatalnosci
przemystowej i ustugowe;j;

16) terenach do realizacji funkcji przemystu - nalezy przez to rozumie¢ obiekty przemystowe nie
zaliczane do grupy przedsigwzig¢ oddziatywujacych znaczaco na $rodowisko w rozumieniu
Rozporzadzenia Rady Ministrow z 9 listopada 2004 r. w sprawie okre$lenia rodzajow
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz szczegétowych

! stwierdzono niewazno$é rozstrzygnieciem nadzorczym Nr NK.IL.KK.0911-60/07 Wojewody Podlaskiego z dnia
29 marca 2007 r.
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uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu
o oddzialywaniu na $rodowisko; w terenach tych dopuszcza si¢ niektore obiekty z grupy
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko a mianowicie: instalacje radiokomunikacyjne,
instalacje do produkcji lub montowania pojazddéw, sprzgtu mechanicznego lub produkcji
silnikéw, stacje paliw plynnych, tartaki, stolarnie, fabryki mebli, stacje obstugi lub stacje
remontowe Srodkdw transportu;

17) terenach do realizacji ustug gospodarczych — nalezy przez to rozumie¢: zabudowg
przeznaczona dla prowadzenia dziatalno$ci ustugowej (wykonywania ustug) wedlg
interpretacji ,,Polskiej klasyfikacji wyrobow iustug” (PKWilU):

a) pod pojeciem tym nalezy rozumie¢: wszelkie czynnos$ci $wiadczone na rzecz jednostek
gospodarczych prowadzacych dzialalno§¢ o charakterze produkcyjnym nie tworzace
bezposrednio nowych dobr materialnych — ustugi na rzecz produkc;ji,

b) wszelkie czynno$ci $wiadczone na rzecz jednostek gospodarki narodowej oraz na rzecz
ludnosci, przeznaczone do konsumpcji indywidualnej, zbiorowej; a w tym:

- ushug produkcyjnych — nalezy rozumie¢ czynnosci bedace wspdtdziataniem w procesie
produkcji, ale nie tworzace bezposrednio nowych dobr, wykonywane przez jedna
jednostke gospodarcza na zlecenie innej jednostki gospodarczej (np. ustugi przemystowe
zwigzane z instalowaniem, naprawa 1 konserwacja wyrobow, wykonywaniem
szczegllnego zabiegu na przedmiocie dostarczonym przez zleceniodawcg — jak
wykanczanie materialtow wlokienniczych; ustugi produkcyjne zwiazane z produktami
przetworstwa przemystowego),

- ushug konsumpcyjnych - nalezy rozumie¢ wszelkie czynnos$ci zwiazane bezposrednio lub
posrednio z zaspokojeniem potrzeb ludnosci (np. zwiazane z budownictwem, w tym takze
z remontami i konserwacja obiektow budowlanych, zwigzane z handlem hurtowym
1 detalicznym, a takze z obsluga i1 naprawa pojazdéw mechanicznych, zwiazane
z transportem, magazynowaniem i tacznoscia);

18) ustugach ogoélnomiejskich — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ gospodarcza
zakwalifikowana do ustug zwiazanych z zaspakajaniem potrzeb ludzkich, dla konsumpcji
indywidualnej 1 zbiorowej takich jak:

a) handel detaliczny,

b) ustugi bankowe, doradztwo gospodarcze,

¢) ustugi obstugi rekreacji, wypoczynku, turystyki,

d) niepubliczne, komercyjne ustugi o§wiaty, zdrowia, opieki spoteczne;j i kultury,
€) naprawy, remonty, konserwacje sprz¢tow i urzadzen gospodarstwa domowego,
f) wyréb przedmiotéw na indywidualne zamoéwienie,

g) inne ustugi dla indywidualnych odbiorcow;

19) uciazliwo$ci nie wykraczajacej poza granice dziatki przeznaczonej do zainwestowania
- nalezy przez to rozumie¢ powodowane dzialalnoscia gospodarcza formy ucigzliwo$ci na
terenie dziatki, ktére moga by¢ zmierzone 1 zneutralizowane w obrgbie dzialki
z zastosowaniem najlepszych dostgpnych technik;

20) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy i projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogdlnodostgpnych dla wszystkich uzytkownikéw obszaru objgtego
opracowaniem;
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21) liniach rozgraniczajacych pasy drogowe (uliczne) - nalezy przez to rozumie¢ granice terenOw
przeznaczonych pod komunikacjg, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;

22) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona dla terenu linig
lokalizowania budynkéw w stosunku do linii rozgraniczajacej ulic; linia ta pozwala na
odsunigcie budynku w kierunku przeciwnym niz jezdnia;

23) §cisle okreslonej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obligatoryjna lini¢ lokalizowania
budynkéw w stosunku do linii rozgraniczajacej ulic;

24) zaleceniach - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Planu, nieobligatoryjne, majace charakter
propozycji, do rozwazenia i uwzglednienia na etapie projektowania obiektu.

ROZDZIAL 11
Ustalenia szczegolowe dla obszaru objetego opracowaniem

Przeznaczenie terenow

§ 3. 1. Tereny o symbolu U przeznacza si¢ pod ustugi ogélnomiejskie. W granicach terenu 1 U
dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa dla wlasciciela obiektu na warunkach okreslonych
w ustaleniach szczegétowych dla terenu.

2. Tereny o symbolu Ug przeznacza si¢ pod ustugi gospodarcze.
3. Tereny o symbolu P/Ug przeznacza si¢ pod przemyst i ustugi gospodarcze.
4. Teren o symbolu ZL przeznacza si¢ pod kompleks le$ny.

5. Tereny o symbolach KD-L, KD-D, KD-Gk przeznacza si¢ pod pasy drogowe drog (ulic)
publicznych oraz KD-W pasy drogowe dla ulic wewngtrznych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego 1 ustala sig:

1) zachowanie spojnosci funkcjonalnej obszaru;

2) rozbudowg uktadu komunikacyjnego z priorytetem realizacji ulicy 7KD-L bgdacej fragmentem
zewngtrznego ciaggu komunikacyjnego, ktéry odciazy docelowo centrum miasta od ruchu
samochodowego;

3) tworzenie wzdtuz ul. Wojska Polskiego pierzei ekspozycyjnej bedacej wizytowka miasta;

4) tworzenie na obszarze koncentracji przedsigwzie¢ biznesowych o wysokim standardzie
zabudowy i zagospodarowania terenéw;

5) koncentracji ustug ogdlnomiejskich, komercyjnych, w strefie najwigkszej dostgpnosci dla
mieszkancoéw miasta;

6) udostgpnianie terenéw pod zabudowg roéwnoczesnie z wyposazaniem ich w infrastrukturg
techniczna;

7) kolejno$¢ etapowania zabudowy uwarunkowana, dostgpnoscia do istniejacych ciagow
komunikacyjnych i planowanych do realizacji w I etapie;

8) rozwijanie ekosystemOéw w strukturze zabudowy poprzez respektowanie powierzchni
biologicznie czynnej w granicach dzialek;
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9) oszczedne gospodarowanie terenami;

10) utrzymanie porzadku zgodnie z obowiazujacym aktualnie dla miasta ,,Regulaminem
utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie miasta”.

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody
§ 5. 1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) wzmocnienie terendow biologicznie czynnych poprzez zalesienie gruntéw marginalnych dla
rolnictwa w bezposrednim sasiedztwie istniejacego kompleksu lesnego;

2) zakaz przeznaczanie gruntoOw lesnych na cele nielesne;

3) zakaz wprowadzania $ciekéw nieoczyszczonych do wod i gleby; zobowiazanie odprowa-
dzajacych $cieki do zapewnienia ochrony wod poprzez budoweg i eksploatacje urzadzen
sluzacych tej ochronie stosownie do przepiséw odrgbnych dotyczacych gospodarowania
wodami;

4) wykluczenie powstawania wszelkiego rodzaju zanieczyszczen punktowych 1 powierz-
chniowych, poniewaz caly obszar objgty opracowaniem lezy w strefie naturalnego sptywu
wod do uje¢ wod glebinowych dla wodociagu miejskiego (wg Projektu stref ochrony
sanitarnej studni uj¢cia miejskiego Kolno);

5) realizacjg sieci wodociagowych réwnocze$nie z sieciami kanalizacji sanitarnej rozdzielczej;

6) zakaz zmiany stosunkdw wodnych oraz zakaz dziatan mogacych przyczyni¢ si¢ do obnizenia
poziomu wod gruntowych;

7) dopuszczalny poziomu hatasu odpowiadajacego terenom zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;]
stosownie do przepisoéw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska i aktualnie obowiazu-
jacych rozporzadzen odnos$nie progowych poziomoéw hatasu;

8) ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza - wprowadzanie pylow 1 gazéw - ponizej
poziomdéw dopuszczalnych ustalonych dla strefy w ktorej leza tereny objgte opracowaniem;

9) nakaz funkcjonowania instalacji zgodnie z wymogami obowiazujacych aktualnie przepisow
dotyczacych ochrony §rodowiska;

10) nakaz stosowania w realizowanych instalacjach najlepszych dostgpnych technik pozwala-
jacych na osiagnigcie wysokiego poziomu ochrony srodowiska.

Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 6. 1. W granicach obszaru jedynymi przestrzeniami publicznymi beda pasy uliczne
— istniejacej ulicy Wojska Polskiego 1 Kolejowej oraz planowanych ulic lokalnych, dojazdowych
1 wewngtrznych. W granicach tych paséw planowane sa:

1) nawierzchnie jezdni;

2) obustronne nawierzchnie chodnikowe dla komunikacji pieszej;
3) sieci infrastruktury technicznej;

4) stupy ogloszeniowe, automaty telefoniczne;

5) o$wietlenie 1 oznakowanie;
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6) miejsca postojowe dla samochoddéw, wynikajace z opracowan technicznych dla pasow
ulicznych;

7) zielen ozdobna przyuliczna, gldéwnie o charakterze szpalerowym.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow

§ 7. 1. Na obszarze objetym opracowaniem wystgpuja stanowiska archeologiczne (oznaczone
na rysunku Planu symbolem graficznym 1 litera A) podlegajace ochronie na mocy ustawy
z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 z pdzn.
zm.). Sa to stanowiska o numerach:

1) AZP/32-76/6;
2) AZP/32-75/7;
3) AZP/32-75/9;
4) AZP/32-75/10.

2. Ustala si¢ strefe archeologicznej ochrony konserwatorskiej - ,,W”- obejmujaca teren
stanowiska oznaczonego numerem ewidencyjnym AZP-32-75/6, gdzie zachowaty si¢ pozostalosci
$redniowiecznej osady.

3. Ustala si¢ strefg¢ obserwacji archeologicznej - ,,OW” obejmujaca tereny stanowisk
o numerach ewidencyjnych 32-75/7, 32-75/9 1 32-75/10, gdzie zarejestrowano punkty osadnicze
mogace $wiadczy¢ o istnieniu osadnictwa sredniowiecznego.

4. W granicach terenéw wskazanych na Planie przedmiotem ochrony archeologicznej sa
mogace wystgpowaé obiekty archeologiczne. Dziatlania zwiazane z ochrong stanowiska
archeologicznego - zabytku nieruchomego, reguluja art. 31 —36 ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

5. Osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna zamierzajaca finansowa¢ roboty budowlane
w obrgbie wskazanych na planie stanowisk archeologicznych (wpisanych do rejestru zabytkow),
zobowigzana jest pokry¢ koszty badan archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli
przeprowadzenie tych badan jest niezbedne dla ochrony zabytkow archeologicznych. Szczegdtowy
zakres 1 rodzaj niezbgdnych badan archeologicznych na wskazanych terenach ustali wlasciwy
organ ochrony zabytkéw w formie decyz;ji.

6. W przypadku wykrycia w trakcie robot budowlanych na obszarze objgtym planem
przedmiotow, co do ktorych zaistnieje podejrzenie, iz posiadaja one warto$¢ zabytku, nalezy
dokona¢ czynno$ci wskazanych w art. 32 ustawy z 23 lipca 2003 o ochronie zabytkdw 1 opieka
nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz. 1568 z pézn. zm.).

Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawnie
przepisow odr¢bnych

§ 8. 1. Zasady ochrony obiektow i terenow podlegajacych ochronie z tytulu ustawy o ochronie
zabytkéw 1 opiece nad zabytkami zawiera § 7 przedmiotowej uchwaty.

2. W granicach opracowania brak terendéw, ktore podlegalyby ochronie na podstawie ustawy
prawo wodne, brak rdwniez terendw osuwiskowych.
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 9. 1. Komunikacja:

1) bezposrednia obstuge komunikacyjna terenu pehnic beda:

a) ulice wewngtrzne 2KD-W 1 5KD-W o szerokosci 8-10 m w liniach rozgraniczajacych,
jednojezdniowe, dwukierunkowe, z chodnikami jedno lub dwustronnymi,

b) ulice dojazdowe 3KD-D, 4KD-D, 6KD-D, 9KD-D o szerokosci 10-15 m w liniach
rozgraniczajacych, jednojezdniowe, dwukierunkowe, z chodnikami jednostronnymi lub
dwustronnymi,

c)ulice lokalne 7KD-L, 8KD-L, o szerokosci 20 m w liniach rozgraniczajacych,
jednojezdniowe, dwukierunkowe, z chodnikami obustronnymi;

2) funkcj¢ zbiorcza w obrgbie obszaru przejmie planowana ulica 7KD-L o szeroko$ci 20 m
w liniach rozgraniczajacych, bedaca przedtuzeniem ul. Dgbowej w kierunku pdinocnym
(z wlaczeniem do ul. Kolejowej) oraz ul. Kolejowa 8KD-L; zjazdy na ulicg 7KD-L ogranicza
si¢ do sytuacji kiedy dziatka nie ma przyleglosci do ulicy nizszej klasy;

3) polaczenia obszaru z nadrzednym ukladem drogowym realizowane beda ulica Wojska
Polskiego w ciagu drogi gtéwnej krajowej 1 KD-Gk63;

4) ustala si¢ stosownie do przepisow odrgbnych normatywny pas drogowy dla drogi krajowej
1KD-Gk63 szerokosci 25 m w liniach rozgraniczajacych; na odcinku drogi 1KD-Gk63 do
ktérej przylega planowany obszar, planuje si¢ realizacj¢ dwoch skrzyzowan w odleglo$ci
460 m: z ulica 3KD-D 1 7KD-L; rodzaj skrzyzowania ustala zarzadca drogi w oparciu
0 przepisy odrebne;

5) dziatania zwiazane z budowa, przebudowa, remontem, utrzymaniem i ochrong skrzyzowan
drog réznych kategorii, wraz z drogowymi obiektami inzynierskimi w pasie drogowym oraz
urzadzeniami bezpieczenstwa 1 organizacji ruchu, zwiazanymi z funkcjonowaniem
skrzyzowania, naleza do zarzadcy drogi wilasciwego dla drogi wyzszego rzedu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) w pasach ulicznych planowane sa:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) nawierzchnie jezdni utwardzone,
¢) nawierzchnie chodnikowe,
d) miejsca postojowe wynikajace z projektow ulic,

e) dopuszczalne kioski kolportazowe, shupy ogloszeniowe, automaty telefoniczne; obiekty te
nie moga utrudnia¢ ruchu kotowego badz pieszego, a ich lokalizacja musi by¢ kazdorazowo
uzgodniona z zarzadca drogi;

7) dla poprawienia bezpieczenstwa ruchu drogowego, zwlaszcza dla pieszych i rowerzystow,
ustala si¢ wykonanie w pasie ulicznym ulic 7KD-L, 8KD-L i 1KD-Gk63 $ciezki rowerowej
0 jednym lub dwu kierunkach ruchu;

8) projekty techniczne ulic z wlaczeniem do drogi krajowej nalezy uzgodni¢ z wilasciwym
zarzadca drogi;
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9)dla planowanych obiektow nalezy przewidzie¢ niezbgdna ilo§¢ miejsc postojowych
w granicach dziatki przeznaczonej do zainwestowania, z wjazdem wyjazdem pojazdow
przodem;

10) w granicach terenéw z planowanymi ustugami ogdlnomiejskimi ustala si¢ ilo$¢ miejsc
postojowych przyjmujac:

a)dla obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m® — minimum
6 m.p./200 m” pow. uzytk. oraz 1 m.p./10 zatrudnionych;

b) dla obiektow gastronomii minimum 1 m.p./8 miejsc gastronomicznych oraz 1 m.p./10
zatrudnionych,

c¢)dla rzemiost réznych — minimum 3 m.p./100° pow. uzytk. oraz minimum 1 m.p./10
zatrudnionych;

11) na terenach Ug, P/Ug ilo$¢ miejsc postojowych nalezy okresli¢ w oparciu o analiz¢ ruchu
samochodowego dla obslugi obiektu, a dla zatrudnionych przyjmujac 1 m.p./10
zatrudnionych;

12) na skrzyzowaniach ulic nalezy wykona¢ $cigcia naroznikéw zgodnie z rysunkiem Planu
1 przepisami odrgbnymi - nie mniejsze niz 5x5m; zakazuje si¢ realizacji bram wjazdowych na
odcinkach $ci¢¢ naroznikow;

13) realizacja zabudowy 1 zagospodarowania dziatek naroznych uwzglednia¢ musi przepisy
odrgbne dotyczace warunkéw widocznosci na skrzyzowaniach i zjazdach;

14) ustala si¢ wzdtuz ulic KD-L, KD-D i KD-W nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
8 - 10 m od planowane;j linii rozgraniczajacej paséw drogowych;

15) poza nieprzekraczalne linie zabudowy w kierunku ulicy moga wykracza¢ jedynie schody,
zadaszenia nad wejéciami do budynku i wjazdami do garazy, wykusze, balkony lub inne
nadwieszone czg$ci budynku;

16) wzdhuz ulicy Wojska Polskiego (1KD-Gk63) ustala sig¢ $cisle okre$lona lini¢ zabudowy
— 20 m od planowanej linii rozgraniczajacej pasa drogowego — wyznaczong przez istniejaca
w sasiedztwie zabudowg trwala;

17) w $lad za Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego obszaru nalezy opracowac
projekty techniczne ulic ktore ustala rzedne jezdni — element niezbgdny dla prawidlowego
posadawiania budynkow.

§ 10. 1. Infrastruktura techniczna:

1) podstawowe urzadzenia sieciowe prowadzone beda w pasach ulicznych (drogowych) za zgoda
zarzadcy drogi 1 musza spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych; w planowanych
pasach ulicznych przewiduje si¢ prowadzenie nastgpujacych urzadzen sieciowych:

a) wodociag,

b) kanalizacja sanitarna rozdzielcza,

¢) kanalizacja deszczowa,

d) sie¢ cieptownicza,

e) linie energetyczne $redniego napigcia,

f) linie elektryczne komunalno-o$wietleniowe,
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g) linie telefoniczne,
h) docelowo sie¢ gazu ziemnego;

2) realizacja poszczegdlnych sieci uzbrojenia terenu musi by¢ poprzedzona wykonaniem
kompleksowego projektu technicznego ulic, uwzgledniajacego docelowy zakres uzbrojenia
i odlegto$ci migdzy poszczegdlnymi przewodami, podyktowane przepisami odrgbnymi oraz
odpowiadajace warunkom ustalonym przez zarzadcoéw sieci oraz zarzadcoéw drog; na rysunku
Planu wskazuje si¢ orientacyjny przebieg planowanych urzadzen sieciowych; dopuszcza si¢
korektg tego przebiegu, jezeli wynika to z sytuacji uzasadnionej w projekcie branzowym oraz
przepisach odrgbnych, bez potrzeby zmiany Planu;

3) przejScie z przewodami przez droge krajowa nalezy wykona¢ metoda przecisku w rurze
ochronnej;

4) ustala si¢ warunek realizacji sieci kanalizacji sanitarnej rozdzielczej réwnoczesnie z siecia
wodociagowa.

2. Zaopatrzenie w wodg:

1) wszystkie obiekty na obszarze objetym opracowaniem bgda zaopatrywane w wodg dla celow
komunalnych, technologicznych i p.pozarowych z sieci wodociagu miejskiego;

2) dostawa wody do odbiorcoOw indywidualnych realizowana bedzie przez przylacza  wodo-
ciagowe na warunkach, ktére okresli zarzadca sieci;

3) nakazuje si¢ oszczedne gospodarowanie woda poprzez zastosowanie zamknigtego obiegu wody
w procesach technologicznych;

4) rozbudowa sieci prowadzona begdzie od glownych przewodéw istniejacych w ulicy Wojska
Polskiego 1 Kolejowej; dla zapewnienia ciaglo$ci zaopatrzenia w wodg¢ nalezy dazy¢ do
zasilania dwustronnego — pierscieniowego.

3. Odprowadzenie §ciekéw sanitarnych:
1) ustala si¢ zakaz wprowadzania §ciekOw nieoczyszczonych do wod i gleby;

2) Scieki komunalne i przemystowe z planowanych obiektow odprowadzane bgda poprzez
miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej rozdzielczej do ukladu centralnego i do komunalnej
oczyszczalni §ciekow;

3) rozbudowg sieci kanalizacyjnej nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci, z uwzglednieniem zasad ustalonych w Planie oraz programie ogdlnym
kanalizacji sanitarnej m. Kolno sporzadzonym w 2002 r. przez Przedsigbiorstwo Projektowo
Ustugowe; planuje si¢ ze na obszarze objetym opracowaniem sptyw $ciekow odbywac sig
bedzie grawitacyjnie w kierunku wschodnim, do kolektora Al planowanego w ul. Kolejowe;j
(wedlug programu ogolnego kanalizacji sanitarnej m. Kolno); w przypadku koniecznosci
realizacji przewodow tlocznych, przepompownie $ciekoOw nalezy lokalizowaé na terenach
P/Ug, w miejscach wynikajacych z dokumentacji technicznej, bez potrzeby dokonywania
zmiany Planu;

4) Scieki przemystowe przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej rozdzielczej musza by¢
uwolnione z zanieczyszczef technologicznych takich jak: metale cigzkie, cyjanki, fenole,
tluszcze oraz nadmierne ilosci zawiesin;
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5) ustala si¢ zakaz realizacji zbiornikow na $cieki oraz indywidualnych systeméw oczyszczania
scickow (za wyjatkiem wurzadzen podczyszczajacych S$cieki) w granicach dzialek
budowlanych.

4. Odprowadzenie wod opadowych:

1) wszystkie ulice z chwila wyposazenia w nawierzchnie trwate musza by¢ wyposazone w sie¢
kanalizacji deszczowej;

2) wody opadowych z budynkéw i powierzchni utwardzonych odprowadzane bgda do sieci
kanalizacji deszczowej; zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych z budynkéw
w granicach dziatki, do ktorej inwestor bedzie posiadat tytul prawny (np. dla potrzeb
utrzymania zieleni);

3) wody opadowe z ulic odprowadzane beda przez sptyw powierzchniowy, wpusty deszczowe
z osadnikami i projektowane kanaty deszczowe w pasie jezdni,

4) wprowadza si¢ obowiazek podczyszczania §ciekow deszczowych w granicach lokalizacji, dla
wszystkich obiektow 1 terendw, z ktorych sptyw wod stanowi¢ moze zagrozenie dla
srodowiska;

5) wskazuje si¢ kierunki odprowadzania wod opadowych analogicznie jak $ciekow sanitarnych;
glowne kanaty deszczowe przebiega¢ bgda w ul. Wojska Polskiego i ul. Kolejowej oraz
w ul. projektowanej 7KD-L;

6) odbiornikiem $ciekow deszczowych bedzie rzeka Labna oraz rowy melioracyjne, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Usuwanie odpadow statych:

1) na obszarze objetym opracowaniem prowadzona bedzie selektywna zbidrka odpadow statych,
gromadzonych w czterech typach pojemnikow odpowiednio oznaczonych (na szklo,
makulaturg, plastyk, odpady organiczne); odpady wywozone bgda przez specjalistyczne
przedsigbiorstwo na skladowisko odpadéw komunalnych lub przeznaczane do odzysku;

2) dopuszcza si¢ w granicach obszaru objgtego opracowaniem lokalizacj¢ punktu zbiorki
odpadoéw niebezpiecznych, w ktorym beda odbierane i czasowo przechowywane odpady
niebezpieczne takie jak baterie rteciowe i kadmowo-niklowe, zuzyte oleje, rozpuszczalniki,
farby, lakiery, aerozole, przeterminowane lekarstwa, $rodki ochrony roslin, itp.; odpady te
beda odbierane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo i wywozone do zakladdéw utylizacji
odpadow; punkt zbiorki odpadéw niebezpiecznych musi posiada¢ zabezpieczenia przed
ujemnym oddzialywaniem na $rodowisko, a warunki jakim powinien odpowiada¢ obiekt
nalezy przyja¢ zgodnie z programem gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi.

6. Zaopatrzenie w gaz:
1) ustala si¢ docelowo wyposazenie obszaru w sie¢ gazu ziemnego;
2) przewody gazowe prowadzone beda w pasach ulicznych;

3) docelowo gaz ziemny nalezy wykorzysta¢ dla celow technologicznych, grzewczych
1 komunalnych.

7. Cieplownictwo:

1) obiekty w granicach opracowania zaopatrywane bgda w cieplo z kotlowni centralnej poprzez
miejska sie¢ cieplownicza;
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2) jako rozwiazanie alternatywne dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow w cieplo z kotlowni
indywidualnych, w ktorych stosowa¢ nalezy paliwa o niskiej zawarto$ci siarki, a z chwila
wyposazenia obszaru w sie¢ gazu ziemnego nos$nikiem energii stanie si¢ gaz.

8. Energetyka:

1) wszystkie obiekty w granicach opracowania zaopatrywane beda w energi¢ elektryczna dla
celow komunalnych i technologicznych z sieci elektroenergetycznej SN15kV poprzez stacje
transformatorowe 15/04kV;

2) dla zasilenia obszaru w energi¢ elektryczna konieczne jest doprowadzenie linii SN 15kV
wedtug jednej z dwoch alternatyw:

a) od istniejacej stacji transformatorowej przy ul. Klonowej (oznaczonej w MPZP tegoz
obszaru symbolem 3EE),

b) lub od stacji transformatorowej przy ul. Kolejowej;

3) stacja od ktorej poprowadzona zostanie linia elektroenergetyczna wymagaé bedzie
dostosowania do zwigkszonego poboru energii;

4) miejsce usytuowania stacji transformatorowej w obrgbie planowanego obszaru oznaczono na
rysunku Planu symbolem 9EE; lokalizacja ta moze ulec zmianie, bez potrzeby dokonywania
zmiany Planu, jezeli bedzie to uzasadnione warunkami technicznymi; przy realizacji
planowanych obiektow dopuszcza si¢ dodatkowe stacje transformatorowe, lokalizowane na
terenach oznaczonych symbolem P/Ug, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych
dotyczacych lokalizacji stacji, bez potrzeby dokonywania zmiany Planu; linig
elektroenergetyczna do stacji nalezy poprowadzi¢ woéwczas w pasie drogowym w postaci sieci
kablowej;

5) na rysunku Planu wskazuje si¢ odcinki linii napowietrznych SN15 kV ktore powinny ulec
przebudowie z uwagi na planowane zagospodarowanie obszaru — docelowa lokalizacja
w pasach drogowych; sieci elektroenergetyczne SN15kV w pasach drogowych nalezy
realizowa¢ w postaci sieci kablowe;j;

6) w zwiazku ze zmiang przeznaczenia terendw, istniejace linie napowietrzne SN 15kV na
odcinkach nie podlegajacych przebudowie nalezy przystawa¢ do nowych warunkéw pracy
w zakresie wykonania uziemien i obostrzen; stupy pojedyncze nalezy zastapi¢ stupami
wzmocnionymi (skrzyzowaniowymi);

7) ustala si¢ wstepnie teren ograniczonego uzytkowania wzdtuz napowietrznych linii SN 15kV
szerokosci 14 m — po 7 m od osi linii w rzucie poziomym; odleglo$¢ ta moze ulec zmianie po
dokonaniu stosowanych uzgodnien z zarzadca sieci w oparciu o przepisy odrebne;

8) w miarg powstawania zabudowy, przylacza energetyczne realizowane beda na warunkach ktore
okresli zarzadca sieci;

9) zakazuje si¢ urzadzania zieleni wysokiej pod liniami elektroenergetycznymi i w ich
sasiedztwie, realizacji nasadzen drzew i krzewow nad liniami kablowymi;

10) projekty zagospodarowania poszczegdlnych terenow nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci
w zakresie przebudowy linii SN 15kV.

9. Telekomunikacja:

1) plan przyjmuje petne pokrycie zapotrzebowania na lacza telefoniczne z centrali automatyczne;j
oraz uzupetniajaco z sieci telefonii bezprzewodowe;j;
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2) sie¢ telefoniczna w obrgbie zabudowy powinna by¢ skanalizowana i prowadzona w pasach
drogowych;

3) dopuszcza si¢ na terenach 7P/Ug lub 6P/Ug lokalizacje stacji bazowej telefonii
bezprzewodowe;.

ROZDZIAL III

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz szczegélowe zasady zagospodarowania
terenow i ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 11. Caly obszar objgty opracowaniem przeznacza si¢ pod strefg aktywnosci biznesowe;.

§ 12. 1. Tereny oznaczone symbolami: 1U 14U przeznacza si¢ pod ustugi ogdlnomiejskie. Dla
terenow tych ustala sig:

1) budynki realizowane w graniach terenéw musza uwzglednia¢ aktualnie obowiazujace przepisy
techniczno-budowlane, do ktdrych zalicza sig: warunki techniczne jakim powinny odpowiadac¢
obiekty budowlane i ich usytuowanie oraz warunki techniczne uzytkowania obiektow
budowlanych;

2) w granicach terenow dopuszcza si¢ funkcj¢ towarzyszaca mieszkaniowa na potrzeby
wlasciciela obiektu; funkcja ta bedzie realizowana w formie mieszkania wilaczonego
w kubaturg¢ obiektu, o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 20 % powierzchni
uzytkowej obiektu; mieszkanie to nie moze funkcjonowaé jako samodzielna jednostka
mieszkaniowa podlegajaca wytaczeniu z zaktadu i wydzieleniu dla niej czgséci dziatki; na
terenie 1U funkcja mieszkaniowa musi by¢ realizowana poza strefa szkodliwego
oddziatywania drogi krajowej;

3) nie dopuszcza si¢ realizacji obiektow handlowych o pow. sprzedazy ponad 2 000 m’;

4) dziatalno$¢ ustugowa prowadzona w granicach terendéw musi spetnia¢ wymogi obowiazujacych
aktualnie przepisow dot. ochrony srodowiska; ustala si¢ nakaz stosowania w realizowanych
instalacjach najlepszych dostgpnych technik pozwalajacych na osiagnigcie wysokiego
poziomu ochrony $rodowiska;

5) wysoko$¢ budynkéw ushigowych i1 magazynowych wynika¢ bedzie z potrzeb technolo-
gicznych; dla budynkow biurowych i socjalno-biurowych ustala si¢ nastgpujace parametry:

a) wysokos$¢ do trzech kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze),
b) poziom zerowy (parter) nie wyzej niz 45 cm nad poziomem jezdni;

6) realizacja zabudowy na terenie 1U moze nastapi¢ z chwila wydzielenia dzialki budowlanej wg
zasad podziahu okre$lonych w § 13 ust. 3, a jej glebokos¢ wynosi¢ bedzie 90 m (+/ - 2 m);

7) ewentualna uciazliwo$¢ planowanych obiektéw nie moze wykracza¢ poza granice dzialki
przeznaczonej pod inwestycje; funkcjonowanie instalacji nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza granicami dziatki przeznaczonej do zainwestowania;

8) teren biologicznie czynny w granicach dziatki budowlanej przeznaczonej pod inwestycje nie
moze by¢ mniejszy niz 30 % jej powierzchni, a stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki nie powinien przekroczy¢ 40 %; dopuszcza sig tolerancje +10 %;

9) ogrodzenia dzialek od strony ulic nalezy realizowaé nie blizej niz po planowanych liniach
rozgraniczajacych pasow drogowych; wysoko$¢ ogrodzen ustala si¢ na 180 cm, w tym cokot
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do wysokosci 50 cm; od strony ulic wyklucza sig¢ realizacje ogrodzen betonowych
prefabrykowanych;

10) obstuga komunikacyjna terenu 1U musi odbywaé si¢ z ulicy 7KD-L; na ulicg¢ Wojska
Polskiego (droga krajowa 63) dopuszcza si¢ jedynie wyjscia piesze; wyjazdy z dzialek
w granicach terenu 4U nalezy realizowa¢ na ul. Kolejowa i ulicg 7KD-L;

11) przed przystapieniem do projektowania obiektow nalezy dokonaé¢ wstgpnego rozpoznania
geologicznego terenu przeznaczonego do zabudowy (Rozporzadzenie Ministra Spraw
Wewngtrznych 1 Administracji z 24 wrze$nia 1998 r. w sprawie ustalania geologicznych
warunkoéw posadawiania obiektu budowlanego).

2. Teren oznaczony symbolem 8Ug przeznacza si¢ pod ushigi gospodarcze. Dla terenu
ustala sig:

1) budynki realizowane w graniach terenéw musza uwzglednia¢ aktualnie obowiazujace przepisy
techniczno-budowlane, do ktdrych zalicza si¢: warunki techniczne jakim powinny odpowiadacd
obiekty budowlane i ich usytuowanie oraz warunki techniczne uzytkowania obiektow
budowlanych;

2) dziatalno$¢ ustugowa realizowana w granicach terenéw musi spetnia¢ wymogi obowiazujacych
aktualnie przepisow dot. ochrony srodowiska; ustala si¢ nakaz stosowania w realizowanych
instalacjach najlepszych dostgpnych technik pozwalajacych na osiagnigcie wysokiego
poziomu ochrony $rodowiska;

3) wysokos$¢ budynkow ustugowych wynikaé bedzie z potrzeb technologicznych realizowanych
zakladow; dla budynkoéw biurowych, socjalno-biurowych, ustala si¢ nastgpujace parametry:

a) wysoko$¢ do trzech kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze),
b) poziom zerowy (parter) nie wyzej niz 45 cm nad poziomem jezdni;

4) wzdtuz ulicy Wojska Polskiego, naleiy tworzy¢ spdjnq architektonicznie pierzeje na ktorg
skltadaé si¢ bedq budynki biurowe lub w czesci biurowo-socjalne, handlowe, sytuowane
w Scisle okreslonej linii zabudowy, w pasie o szerokosci miniumum 10m, nawiqzujqce
gabarytami do zabudowy istniejqcej w sqsiedztwie (na terenie istniejqcego zakladu
proyleglego od wschodu);'

5) wzdtuz ulicy Wojska Polskiego w pasie pomigdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca pasa
drogowego, nalezy realizowac¢ ciagi komunikacyjne piesze, zielen ozdobna i mata architekture
z reklamami - bilbordy reklamowe wzdtuz drogi krajowej powinny by¢ realizowane wedlug
koncepcji zaakceptowanej przez Burmistrza miasta;

6) jako rozwiazanie alternatywne, dla obstuzenia komunikacyjnego terenu 8Ug, dopuszcza sig
realizacj¢ drogi wewnetrznej od ulicy 3KD-D wzdluz ul. Wojska Polskiego (1KD-Gk63)
o szeroko$ci minimum 8m; projekt tej drogi powinien by¢ uwzgledniony w projekcie
technicznym przebudowy drogi krajowej;

7) ewentualna uciazliwo$¢ planowanych obiektdéw nie moze wykracza¢ poza granice dzialki
przeznaczonej pod inwestycje¢, funkcjonowanie instalacji nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza granicami dziatki przeznaczonej do zainwestowania;

! stwierdzono niewazno$é rozstrzygnieciem nadzorczym Nr NK.IL.KK.0911-60/07 Wojewody Podlaskiego z dnia
29 marca 2007 r.
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8) teren biologicznie czynny w granicach dziatki budowlanej przeznaczonej pod inwestycj¢ nie
moze by¢ mniejszy niz 30 % jej powierzchni, a stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki nie powinien przekroczy¢ 40 %; dopuszcza sig¢ tolerancje +10 %;

9) obstuga komunikacyjna terenu musi odbywa¢ si¢ z drog dojazdowych, wewngtrznych;
bezposrednio na ulicg Wojska Polskiego (droga krajowa 63) dopuszcza si¢ jedynie wyjscia
piesze;

10) ogrodzenia dzialek od strony ulic nalezy realizowaé nie blizej niz po planowanych liniach
rozgraniczajacych pasow drogowych; wysoko$¢ ogrodzen ustala si¢ na 180 cm, w tym cokot
do wysokosci 50 cm; od strony ulic wyklucza si¢ realizacj¢ ogrodzen betonowych
prefabrykowanych;

11) przed przystapieniem do projektowania obiektow nalezy dokonaé¢ wstgpnego rozpoznania
geologicznego terenu przeznaczonego do zabudowy (Rozporzadzenie Ministra Spraw
Wewngtrznych 1 Administracji z 24 wrze$nia 1998 r. w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadawiania obiektow budowlanych), (Dz. U. Nr 126, poz. 836).

3. Tereny oznaczone symbolem 2P/Ug, 3P/Ug, 5P/Ug, 6P/Ug, 7P/Ug przeznacza si¢ pod
przemyst 1 ustugi gospodarcze:

1) warunki zabudowy nalezy przyja¢ wedtug § 12 ust. 2 pkt 1-3 1 7-11 przedmiotowej uchwaty.
4. Teren oznaczony symbolem ZL przeznacza si¢ pod kompleks le$ny i ustala sig:

1) umacnianie terendéw biologicznie czynnych poprzez zalesienie gruntéw marginalnych dla
rolnictwa w sasiedztwie istniejacych terenow lesnych;

2) zakaz zmiany stosunkéw wodnych mogacych pogorszy¢ warunki siedliskowe kompleksu
le$nego;

3) zakaz zanieczyszczania terenow lesnych odpadami komunalnymi, rolniczymi i przemysto-
wymi;

4) nakaz pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu $rodlesnych 1lak, torfowisk, ostoi
zwierzat oraz ochrong ich warunkow siedliskowych;

5) zakaz przeznaczania gruntow le$nych na cele nielesne, za wyjatkiem terenéw niezbednych do
realizacji inwestycji celu publicznego.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych Planem oraz
etapowanie realizacji Planu

§ 13. 1. W granicach obszaru objgtego Planem nie przewiduje si¢ przeprowadzenia procedury
scalania nieruchomosci.

2. Na rysunku Planu wskazuje si¢ proponowany podzial terenu na dziatki budowlane. Nie
wyklucza si¢ jednakze innych wielkosci dziatek, o ile bgdzie to podyktowane potrzebami
technologicznymi zaktadu. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek mniejszych — nie mniejszych
jednakze niz 2000 m® - lub wigkszych, pod warunkiem zachowania zasad ukladu dziatek
w stosunku do drég, zachowania szerokosci planowanych pasow drogowych, uwzglednienia
planowanych linii zabudowy.

3. W przypadku gdy potrzeby terenowe inwestora nie pokrywaja si¢ z proponowanym
podziatem terenu ustala sig:
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1) na terenie 1U w granice dziatki budowlanej wchodzi¢ beda 4 nieruchomosci, a front dziatki
musi by¢ zorientowany do ul. 7KD-L; szerokos$¢ dziatki (wzdtuz drogi 7KD-L) nie powinna
by¢ mniejsza niz 50m, glgbokos¢ dzialki 90m; kat przecigcia granic bocznych dzialek z linia
rozgraniczajaca pasa drogi 7KD-L - 90°;

2) na terenie 2P/Ug w granice dziatki budowlanej (na odcinku pomigdzy droga 7KD-L a linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia) wchodzi¢ beda 4 nieruchomosci a fronty dziatek
skierowane beda na ulicg 7KD-L lub na ulicg 9KD-D; na catym terenie 2P/Ug proponuje si¢
wydzielenie czterech dziatek budowlanych (lub mniejszej ilosci); kat przecigeia bocznych
granic dzialek z linia rozgraniczajaca pasa drogi 7KD-L lub 9KD-D - 90°;

3) w granicach terenu 3P/Ug przy podziale innym niz proponowany na rysunku Planu dopuszcza
si¢ wprowadzenie ulicy wewngtrznej - z wlaczeniem do ulicy 9KD-D - zakonczonej zwrotka;
nie dopuszcza si¢ wlaczenia ulic wewngtrznych do ulicy 7KD-L; kat przecigcia granic
bocznych dziatek z linia rozgraniczajaca drogi 7KD-L - 90°, a w czesci poocnej nawiazujacy
do kierunku istniejacych granic geodezyjnych;

4) podziatu terenu 4U nalezy dokonac tak, aby wjazdy na dzialki realizowane byly w glownie
z ulicy Kolejowej (8KD-L); kat przecigcia granic bocznych dziatek z linig rozgraniczajaca
pasa drogi 8KD-L pokrywac si¢ bedzie z istniejacym kierunkiem granic geodezyjnych;

5) proponowany podzial terenu SP/UG, 6P/Ug, 7P/Ug na dzialki budowlane wskazuje rysunek
Planu; jezeli potrzeby inwestora beda wykraczaly poza kwartaly wyznaczone ulicami
dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki dowolnej wielko$ci przy rezygnacji z ulicy SKD-W lub
przesunigcie ulicy w kierunku wschodnim lub zachodnim; kat przecigcia granic bocznych
dziatek z liniami rozgraniczajacymi ulic — 90°;

6) na terenie 8Ug dopuszcza si¢ wprowadzenie ulicy wewnetrznej (2KD-W) z wiaczeniem do
ulicy 4KD-D, oraz ulicy wewngtrznej wzdtuz drogi krajowej 1KD-Gk63 z wilaczenien do
ul. 3KD-D; wyklucza sig taki podziat terenu ktoérego obsluga komunikacyjna musiataby si¢
odbywa% z drogi krajowej; kat przecigcia granic bocznych dzialek z liniami rozgraniczajacymi
ulic - 90°.

4. Zaleca si¢ ukierunkowania gospodarki nieruchomo$ciami w granicach obszaru na
tworzenie zasobu gruntow (wilasno$ci komunalnej lub Skarbu Panstwa) dla zabezpieczenia
realizacji inwestycji komunalnych i tworzenia atrakcyjnych propozycji lokalizacyjnych bedacych
w gestii samorzadu.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow oraz
etapowanie realizacji zamierzen Planu

§ 14. 1. Tereny w granicach opracowania bgda uzytkowane rolniczo do czasu zagospodaro-
wania zgodnie z Planem, bez prawa wznoszenia obiektow tymczasowych.

2. Etapowanie realiacji Planu prowadzone bgdzie przy Scistym powiazaniu z dostgpnoscia
do uktadéw komunikacyjnych:

1) w I etapie nalezy zabudowac tereny przylegle do ul. Kolejowej (4U) oraz ul. Wojska Polskiego
(1U, 8Ug);

2) w II etapie ustala si¢ realizacje ulicy 7KD-L (poczynajac od poludniowego fragmentu
wyznaczonego geodezyjnie) taczacej ul. Wojska Polskiego z ul. Kolejowa i zabudowg terenow
do niej przyleglych;
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3) wykonanie w ulicy 7KD-L gléwnych ciagéw infrastruktury technicznej w powiazaniu
z ul. Kolejowa i Wojska Polskiego;

4) III etap realizacji - pozostaty obszar.

3. Odejscie od ustalonego w ust. 2 etapowania realizacji Planu nastapi w przypadku, jezeli
realizacja inwestycji wymagaé bedzie terenu wigkszego niz kwartaly wyznaczone ulicami i zajdzie
potrzeba rezygnacji z realizacji ulicy SKD-W. Decyzj¢ o kolejnosci realizacji Planu podejmie
wowczas Burmistrz miasta bez potrzeby dokonywania zmiany Planu.

Przedsi¢wzigcia z zakresu ochrony p.pozarowej

§ 15. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg wszystkich obiektow w granicach opracowania dla
celow p. pozarowych, z wodociagu zbiorowego, poprzez hydranty p.pozarowe montowane na sieci
wodociagowej 1 punkty czerpalne w obrebie zaktadow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Wszystkie drogi na obszarze objgtym opracowaniem musza umozliwia¢ bezkolizyjny
dojazd jednostek gasniczych strazy pozarne;.

3. Realizowane obiekty uwzglednia¢ musza przepisy aktualnie obowiazujacych aktow
prawnych dotyczacych warunkéw jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz
przepisy dotyczace ochrony p. pozarowe;.

Przedsi¢wzigcia z zakresu obrony cywilnej

§ 16. 1. W budynkach ushuigowych, magazynowych, handlowych, przemystowych itp. na
etapie sporzadzania planow zagospodarowania dzialek nalezy przewidzie¢ ukrycia typu I. Ukrycia
wykonywane beda w budynkach w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej R.P. W przypadku
zaprojektowania obiektu na wigcej niz 15 os6b obowiazuje opracowanie ,,Aneksu OC” w tym
zakresie.

2. Zarezerwowac¢ nalezy teren pod budowg awaryjnej studni wody pitnej przyjmujac norme
wynoszaca 7,5 1 na osobo-dobg.

3. Istniejace studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacja 1 przystosowac¢ do sprawnego
uruchomienia w sytuacjach kryzysowych.

4. Oswietlenie zewngtrzne (np. placow, ulic, budynkdéw) przystosowaé do wygaszania.

5. Na najwyzszym obiekcie w granicach obszaru, nalezy przewidzie¢ zamontowanie syreny
alarmowej OC. Odlegto$¢ od syren istniejacych nie powinna by¢ wigksza niz 600 m.

6. Z chwila zrealizowania ulicy 7KD-L stanowi¢ ona bedzie fragment trasy po ktorej
docelowo przemieszczac si¢ beda pojazdy z niebezpiecznymi Srodkami omijajac centrum miasta.
Catkowite ominigcie miasta przez te pojazdy bedzie mozliwe z chwila wykonania obwodnicy
zachodniej na drodze krajowej 63.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej ustaleniami planu:

1) dla terendw przemystu, ustug gospodarczych 25 % (stownie: dwadziescia pigc procent);
2) dla terenéw ustug ogolnomiejskich 25 % (stownie: dwadzie$cia pigc procent);

3) dla terenéw przeznaczonych pod inwestycje komunalne 25 % (slownie: dwadzie$cia pigé
procent)
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ROZDZIAL IV

Przepisy koncowe
§ 18. 1. Przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze:

1) w granicach obszaru objgtego opracowaniem zgodg¢ na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nierolnicze uzyskaly tereny 1U, 2P/Ug oraz pas ulicy 9KD-D i ulicy 7KD-L do
skrzyzowania z ulica 9KD-D w oparciu o Miejscowy Plan Ogdlny Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Kolno zatwierdzony uchwala Nr XVIII/111/94 Rady Miasta Kolno
z 25 maja 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Lomzynskiego Nr 6 poz. 59 z 28 czerwca 1994 r.);

2) zmiany przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze pochodzenia mineralnego kl. V
i kl. VI oraz kl. IV w kompleksach do 1 ha, dokonuje si¢ stosownie do ustawy z 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (jednolity tekst Dz. U. z 2004 r. Nr 121
poz. 1266) na mocy przedmiotowego Planu;

3) zmiany przeznaczenia gruntow rolnych kl. IV pochodzenia mineralnego, o powierzchni
15,3100 ha dokonuje si¢ w oparciu o zgod¢ Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego wyrazona
w decyzji Nr GRM.IV.7230-69/06 z dnia 8 wrze$nia 2006 r;

4) zmiany przeznaczenia gruntow lesnych, o powierzchni 0,0200 ha na cele niele$ne, dokonuje si¢
w oparciu o zgode Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego wyrazona w  decyzji
Nr GRM.IV.7230-70/06 z dnia 8 wrzesnia 2006 r.

2. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie Planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia przedmiotowego
Planu.

3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kolno.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jerzy Staszkiewicz
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Zalacznik Nr 1
do uchwaty Nr IV/21/07

Rady Miasta Kolno

z dnia 20 lutego 2007 r.
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Zalacznik Nr 2
do uchwaty Nr IV/21/07

Rady Miasta Kolno
z dnia 20 lutego 2007 r.

Stwierdzenie zgodnosci Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenow
polozonych przy ulicy Wojska Polskiego w Kolnie z ustaleniami zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kolno

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada Miasta Kolno stwierdza
zgodno$¢ przedmiotowego Planu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Kolno uchwalonego uchwala Nr XXXIII/192/2001 Rady Miasta Kolno
z dnia 28 grudnia 2001 r. oraz zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Kolno uchwalonego uchwata Nr XXXV/212/06 Rady Miasta Kolno z dnia
29 czerwca 2006 r.

Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr 1V/21/07
Rady Miasta Kolno

z dnia 20 lutego 2007 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego terenow polozonych przy ulicy Wojska Polskiego w Kolnie

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada Miasta Kolno stwierdza,
iz w okresie wylozenia projektu Planu do publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej na temat
projektu Planu, brak bylo wnioskow wymagajacych rozstrzygnigcia przez Rade Miasta.

Zalacznik Nr 4
do uchwaty Nr IV/21/07

Rady Miasta Kolno
z dnia 20 lutego 2007 r.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Miasta przewidzianych w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego terenow polozonych przy ulicy Wojska Polskiego
w Kolnie

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada Miasta Kolno postanawia co
nastepuje:

1) ustala sie zadania nalezace do zadah wlasnych Miasta i sposob ich realizacji:



2) budowa pozostalych sieci (w tym sieci gazowej,
telekomunikacyjnej itp.) realizowana begdzie przez

a) budowa drég publicznych,

b) budowa sieci wodociagowe}],

c) budowa sieci kanalizacji sanitarnej,

d) budowa sieci kanalizacji deszczowej;

podstawie przepisow odrebnych;

elektroenergetycznej, cieptownicze;j,
poszczegblnych gestorow sieci na

3) zasady nabycia terenu przez Miasto Kolno terenéw przeznaczonych na cele publiczne.

L.p. Symbol terenu Zasady nabycia terenow Zasady finansowania
1. 3KD-D, 4KD-D, | Realizacja drég publicznych oraz ciagéw pieszo — | Srodki wlasne Miasta oraz
6KD-D, 7KD-L, | jezdnych wymaga podzialu nieruchomo$ci nie | jezeli zostana przyznane
9KD-L stanowiacych wlasno$¢ Miasta, a bgdacych czegsciami | $rodki z funduszy UE
dzialek o numerach: 1347, 1346, 1348, 1349, 1350,
1351, 1352, 1353, 1354, 1361/1, 1356, 1354, 1357,
1358, 1330, 1329/3, 1329/2, 1329/1, 1328, 1327, 1326,
1325, 1324, 1363, 1361/4, 1361/5, 2705, 2704
2. 2KD-W, 5KD-W Realizacja drog wewnetrnych (w zalezno$ci od potrzeb | Srodki wtasne Miasta oraz
wielkosci terenu pod inwestycj¢) wymaga podzialu | jezeli zostana przyznane
nieruchomosci nie stanowiacych wlasnos¢ Miasta, a | $rodki z funduszy UE
bedacych czg$ciami dzialek o numerach: 1348, 2704,
2354, 1349

4) zasady realizacji infrastruktury technicznej

Lp | Rodzaj Symbol terenu, na Zasady realizacji infrastruktury Zasady
infrastruktury ktoérym zaplanowano finansowania
realizacje
infrastruktury
1. Droga publiczna 3KD-D, 4KD-D, Realizacja przez Miasto po przejgciu w Srodki wlasne
6KD-D, 7KD-L, procesie podziatu nieruchomosci czgséci Miasta oraz jezeli
9KD-L, 2KD-W, dziatek nie stanowiacych wlasnosci zostang przyznane
S5KD-W Miasta potozonych na terenie srodki z funduszy
wyznaczonym pod drogg publiczna oraz UE
po zrealizowaniu sieci infrastruktury
technicznej potozonych wzdluz drogi
3. Sie¢ kanalizacji 3KD-D, 4KD-D, Realizacja przez Miasto po przejgciu w Srodki wlasne
deszczowej 6KD-D, 7KD-L, procesie podziatu nieruchomosci czgsci Miasta oraz jezeli
9KD-L, 2KD-W, dziatek nie stanowiacych whasnosci zostang przyznane
S5KD-W Miasta potozonych na terenie przebiegu srodki z funduszy
sieci UE
4. Sie¢ wodociagowa | 3KD-D, 4KD-D, Realizacja przez Miasto po przejgciu w Srodki
6KD-D, 7KD-L, procesie podziatu nieruchomosci czgsci dysponowane
9KD-L, 2KD-W, dzialek nie stanowiacych wlasnosci przez gestora sieci
S5KD-W Miasta potozonych na terenie przebiegu
sieci
5. Sie¢ kanalizacji 3KD-D, 4KD-D, Realizacja przez Miasto po przejgciu w Srodki
sanitarnej 6KD-D, 7KD-L, procesie podziatu nieruchomosci czgséci dysponowane
9KD-L, 2KD-W, dzialek nie stanowiacych wtasnosci przez gestora sieci
S5KD-W Miasta potozonych na terenie przebiegu
sieci

5) zadania inwestycyjne okreslone w pkt 1 bgda finansowane z budzetu Miasta w kolejnych latach
poczawszy od roku 2007 oraz ze §rodkow z funduszy Unii Europejskiej.
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