OPIS TECHNICZY
ARCHITEKTONICZNO- BUDOWLANY
DO PROJEKTU WYKONAWCZEGO

1. PRZEZNACZENIE OBIEKTU
1.1 Program uzytkowy
OPIS STANU ISTNIEJACEGO.

Budynek objety opracowaniem znajduje sie przy Witosa 4 w Kolnie. Budynek zostat wzniesiony
okoto 1981r. Posiada dwie kondygnacje nadziemne i jest niepodpiwniczony. Wejscie gtdwne od strony
potnocno- wschodniej, pozostate wejscia znajdujg sie na elewacji potudniowo- zachodniej, pétnocno-
zachodniej (wejscie do pom. technicznego, w ktérym znajduje sie wezet cieplny), pétnocno- zachodnie;j.
Budynek posiada jedng kl. schodowag, otwartg. Wejscie na dach za pomocag drabiny zewnetrznej
zamontowanej na potudniowo- zachodniej elewacji. Na poziomie parteru znajdujg sie pomieszczenia
biurowe, socjalne, sanitarne, techniczne (wezet cieplny), dwa pomieszczenia na parterze sg w trakcie

remontu. Na poziomie | pietra znajdujg sie pomieszczenia biurowe oraz sanitarne.

Budynek jest wyposazony w nastepujgce media:
e prad,
e woda z wodociggu miejskiego
e kanalizacja sanitarna jest odprowadzana do miejskiej sieci
e ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej poprzez wezet cieptowniczy zlokalizowany w pom.

technicznym na parterze.

Rozwigzania materialowe w istniejacym budynku:

e Fundamenty- cegta kratowka (fundamentéw nie odkrywano)
e Sciany zewnetrzne- gazobeton gr.30cm

e Stropy- gestozebrowe Ackermana

e Sciany wewnetrzne no$ne- cegta kratéwka gr. 25cm

e Sciany dziatowe- cegta kratéwka gr. 6,12cm

e Stropodach wentylowany- ptyty korytkowe

o Parapety zewnetrzne- stalowe

e Pokrycie dachu- papa termozgrzewalna

¢ Orynnowanie- stalowe,

e Pokrycie elewaciji- tynk cem.- wapienny

o Zadaszenia nad wejsciami- daszek zelbetowy gr. 8cm pokryty papg

o Gzyms wzdtuz scian podtuznych- zelbetowy, gr.8cm



e Stolarka okienna — drewniana i PVC
e Stolarka drzwiowa- stalowa i aluminiowa,

o Parapety wewnetrrze — lastryko, konglomerat, MDF

OPIS STANU PROJEKTOWANEGO

Projektuje sie termomodernizacje budynku wg ponizej opisanych robét budowlanych.

1.2 Podstawowe wskazniki powierzchniowo- kubaturowe:

Parametry Stan istniejgcy Stan projektowany
dtugos$¢ budynku 21,30m Bez zmian
szerokos¢ elewacji frontowej 9,32m Bez zmian
Powierzchnia zabudowy 198,52m? Bez zmian
wysokos¢ budynku 6,85m Bez zmian
liczba kondygnaciji 2 Bez zmian
kubatura brutto 1 289,07m?® Bez zmian
Powierzchnia netto 316,46m? Bez zmian
Powierzchnia uzytkowa 308,66m? Bez zmian

2 FORMA ARCHITEKTONICZNA | FUNKCJA OBIEKTU

Bez zmian z wylgczeniem kolorystyki elewacji- wg czesci graficznej.

3 WARUNKI OCHRONY P. POZAROWEJ

Ze wzgledu na przeznaczenie- budynek kwalifikuje sie do kategorii zagrozenia ludzi- ZL I,

ze wzgledu na wysokos$¢- 6,85m- budynek niski. Caly budynek znajduje sie w jednej strefie

pozarowej.

4 RODZAJ, ZAKRES | SPOSOB WYKONANIA ROBOT BUDOWLANYCH ZE WSKAZANIEM

ROZWIAZAN MATERIALOWYCH
41 ROBOTY PRZYGOTOWAWCZE

e wydzielenie stref zagrozenia za pomocg tasm z tworzywa sztucznego zgodnie z

przepisami BIOZ;

e ustawienie rusztowan elewacyjnych, systemowych, inwentaryzowanych zgodnie
z przepisami ogolnymi, instrukcjg montazu i eksploatacji opracowanych przez
producenta oraz planem BIOZ i demontaz po zakonczeniu robét elewacyjnych;

e a) rusztowania usytuowane bezposrednio przy drogach (ulicach) oraz w migj-

scach przejazdow i przejs¢ powinny spetnia¢ nastepujgce wymagania:

e daszki ochronne powinny by¢ nachylone w kierunku rusztowania pod katem nie

mniejszym niz 45° do poziomu;




e przejScia lub przejazdy pod rusztowaniem nalezy zabezpiecza¢ daszkami
ochronnymi o szerokosci wiekszej o, co najmniej 100 cm od szerokosci przejscia
lub przejazdu, dochodzgcymi do $ciany obiektu budowlanego;

e daszki powinny by¢ szczelne i wykonane, z wyrobéw amortyzujgcych upadek
przedmiotu lub materiatu (np. z tarcicy, ptyt trzcinowych);

e odlegtos¢ daszku w najnizszym jego punkcie od terenu powinna by¢ nie mniejsza
niz 240 cm;

e wysieg daszkow ochronnych, liczgc w rzucie poziomym od zewnetrznego rzedu
rusztowania do krawedzi daszku, powinna by¢ nie mniejsza niz:

- 220 cm — przy rusztowaniu o wysokosci do 20,0 m,
- 350 cm — przy rusztowaniu o wysokosci powyzej 20,0 m;

e konstrukcja daszkow nie powinna obcigzaé mimosrodowo konstrukcji rusztowan,
a stojaki podpierajgce konstrukcje daszkéw powinny by¢ oddalone od krawezni-
kow ulicznych, co najmniej o 50 cm;

e miejsca, w ktérych prowadzone sg prace przy wznoszeniu lub rozbiérce ruszto-
wan oraz w czasie wykonywania robot na rusztowaniu, nalezy oznaczaé za po-
mocg tablic ostrzegawczych, umieszczonych na widocznych miejscach. Napisy
umieszczone na tablicach powinny by¢ widoczne i czytelne z odlegtosci 10 m.
Tablice nalezy umieszczaé na wysokosci 250 cm nad terenem.

e narusztowaniu i na wiezach wyciggowych powinny by¢ wywieszone tablice

informujgce o dopuszczalnym obcigzeniu pomostow rusztowania i pomostu

wyciggu.

5 Remont gzymsu

rozebranie starych obrébek blacharskich z blachy stalowej, ocynkowanej (paséw podrynnowych
i nadrynnowych itp.);

rozebranie rynien i rur spustowych;

przygotowanie podtoza, gzymsow - sprawdzenie nosnosci poprzez ostukiwanie miotkiem, sku-
cie ,niestabilnego podtoza:, tj. tynkéw, odgrzybienie, oczyszczenie wodg pod cisnieniem po-
wierzchni pod ocieplenie z wykonaniem tynkow. Po skuciach i oczyszczeniu powierzchni uzu-
petnié ubytki tynkiem cementowo- wapiennym kat. 1ll. Gérng powierzchnie gzymsu — wykonaé
spadek od budynku z zaprawy wyréwnawczej (ok. 1-2%);

docieplenie styropianem EPS 70 o gr. 5cm i 3cm o A< 0,031 W/m'K z zastosowaniem wyprawy
cienkowarstwowej z tynku silikatowego o fakturze baranek 1.0mm. W razie trudnosci technicz-
nych z zastosowaniem ptyt styropianowych gr. 5cm zastosowac cienszy (min. 3cm), ale o lep-
szych wtasciwosciach termoizolacyjnych (poréwnywalnych).

wykonanie nowych obrdbek blacharskich (pasy podrynnowe i nadrynnowe itp.) z blachy stalo-
wej gr. 0,5mm, ocynkowanej i powlekanej, stosujgc sie do zalecen producenta (odpowiednie

wkrety i zabezpieczenia cie¢ do blach powlekanych);



zamontowanie nowych rynien @125mm z blachy stalowej, ocynkowanej i powlekanej wraz z
niezbednym osprzetem, zamontowanie nowych rur spustowych stalowych ocynkowanych i po-
wlekanych o $rednicy @100mm;

W rynnach zamontowac siatki ochraniajgce przeciw zaleganiu lisci itp.

6 Remont dachu z wymiang pokrycia i dociepleniem stropodachu

wykonanie otworow roboczych o wym. 40x50cm w potfaci dachu w niezbednej liczbie sztuk, nie
mniej niz jeden otwor na sekcje dachu pomiedzy $ciankami kolankowymi podpierajgcymi piyty
korytkowe;

poprzez wykonane otwory nalezy metodg nadmuchowg przy uzyciu granulatu z wetny
mineralnej dociepli¢ przestrzeh stropodachu. Grubos¢ warstwy dociepleniowej 22cm A< 0,041
W/mK.

po wykonaniu docieplenia otwory nalezy za$lepi¢ stropem zelbetowym poprzez wykonanie
szalunki traconego ze sklejki;

wykonanie nowego pokrycia z papy termozgrzewalnej wierzchniego krycia;

montaz nasad kominowych typy turbowent &100mm na kanatach wentylacji grawitacyjnej;

montaz paneli fotowoltaicznych- wg projektu wykonawczego instalacji elektrycznych.

7 Remont daszkéw nad wejsciami

rozebranie starych obrébek blacharskich;

oczyszczenie i odgrzybienie odkrytych podtozy, wyréwnanie powierzchni poprzez wykonanie
nowego tynku cementowego kat. Il.

docieplenie od spodu - warstwg izolacji termicznej - ptyty styropianowe EPS 70 o grubosci 5cm
0 A< 0,031 W/mK. Od gory docieplenie styropapg o gr.5cm

wykonanie tynku silikatowego o fakturze baranek 2,0mm barwiony w masie, na siatce z wtdkna
szklanego o gramaturze 145g/m? wtopionej w zaprawe klejowg na bokach daszkéw i od strony

spodow.

8 Docieplenie scian zewnetrznych budynku

rozebranie obrobek blacharskich (podokiennikéw);
skucie podokiennikow;
zdemontowanie krat w oknach;

zdemontowanie drobnych elementéw ij.: tablice administracyjne, uchwyty na flagi, szyldy rekla-
mowe itp.
skucie tynkéw w 100% na osciezach, wyréwnanie gotowymi wyprawami tynkowymi w

taki sposéb, aby byta mozliwos¢ utozenia warstwy izolacji termicznej;



oczyszczenie i odgrzybienie odkrytych podtozy, wyréwnanie powierzchni $cian poprzez wykona-
nie nowego tynku cementowego kat. Il i wykonanie izolacji pionowej bitumicznej, bezrozpusz-
czalnikowej (na poziomie cokotu);

sprawdzenie nosnosci i przyczepnosci podioza scian poprzez ostukiwanie mitotkiem, skucie
skarbonatyzowanych tynkéw, odgrzybienie, oczyszczenie wodg pod cisnieniem powierzchni pod
ocieplenie scian z wykonaniem tynkéw. Po skuciach i oczyszczeniu powierzchni uzupetnié ubyt-
ki tynkiem cementowo-wapiennym kat. lll,

wzmochienie muréw - do wzmocnienia konstrukcji scian murowanych przewiduje sie wykona-
nie napraw peknie¢ wg systemu napraw np. Brutt Saver za pomocg pretéw Brutt Saver Profi-
le montowanych w szczelinach lub réwnowaznego.

docieplenie Scian na poziomie cokotu - warstwg izolacji termicznej - ptyty styropianowe EPS
70 o grubosci 16cm o A< 0,031 W/mK.

wyprawienie Scian tynkiem cementowym kat. || na poziomie cokotu a nastepnie izolacji pionowej
bitumicznej, bezrozpuszczalnikowej na poziomie cokotu;

wykonanie tynku mozaikowego na siatce podwdjnej z witdkna szklanego o gramaturze 160g/m2,
na poziomie cokotu wg kolorystyki elewacji;

docieplenie $cian powyzej cokotu - warstwg izolacji termicznej - ptyty styropianowe EPS 70
0 grubosci 16cm o A< 0,031 W/m'K. W pasie o szerokosci 2,0m od budynkdéw sgsiednich nalezy
zastosowac ocieplenie z welny mineralnej,

do wysokosci 2m od poziomu gruntu przyklei¢ drugg warstwe siatki z widkna szklanego o gra-
maturze 145g/m? wtopiong w zaprawe klejowa;

docieplenie osciezy okiennych i drzwiowych - warstwg izolacji termicznej- ptyty styropiano-
we EPS 70 o grubosci 3 cm o A< 0,031 W/m'K, stosujgc na krawedziach katowniki wypukie z
PCV,

zamocowanie profili elewacyjnych i pomalowanie ich silikatowg farba fasadowg wg kolorystyki
elewaciji,

wykonanie tynku silikatowego o fakturze baranek 2,0mm barwiony w masie, na siatce z wtdkna
szklanego o gramaturze 145g/m? wtopionej w zaprawe klejowg na $cianach i o$ciezach powyzej
cokotu;

zamontowanie podokiennikdw z blachy stalowej gr. 0,5mm, ocynkowanej, powlekanej, stosujgc
sie do zalecen producenta (odpowiednie wkrety i zabezpieczenia cie¢ do blach powlekanych,
przy podokiennikach dbac, aby podeszty one pod profil okienny, itd.). Po oczyszczeniu i napra-
wie podfoza zaprawa cementowg, zastosowac pod podokienniki warstwe papy na sucho i pian-
ke poliuretanowa.

zamontowanie nowych rur spustowych @125mm z blachy stalowej, ocynkowanej i powlekane;j
wraz z niezbednym osprzetem;

remont punktéw oswietleniowych przy wejsciach do budynku polegajgcy na wymianie opraw



oswietleniowych;

zamontowanie wczesniej zdemontowanych drobnych elementow;

Remont opaski wokét budynku polegajagcy na wymianie istniejgcej starej opaski z piyt

chodnikowych od strony pétnocno-zachodniej oraz wykonaniu nowej z piyt chodnikowych o

wymiarach: 35x35x5cm z wykonaniem warstwy filtracyjnej z piasku $redniego, na poditozu

cementowo- piaskowym z wypetnieniem spoin zaprawa cementowa, oraz spadkiem od budynku
(ok. 1+2%).

10 Remont podestu

11

skucie skarbonatyzowanych czesci betonu, oczyszczenie i odgrzybienie powierzchni;

uzupetnienie ubytkow zaprawg cementowg a nastepnie przyklejenie warstwy siatki z widkna

szklanego o gramaturze 145g/m? wtopionej w zaprawe klejows;

wykonanie izolacji przeciwwilgociowej, w formie ptynnej i utozenie gresu mrozoodpornego o

wym. 30x30cm w klasie antyposlizgowosci min. R9.na podestach.

Drabina na dach

Na czas robot termomodernizacyjnych nalezy zdemontowac istniejgcg drabine witazowg na
dach. Drabine nalezy oczysci¢ z rdzy i zabezpieczyé antykorozyjnie poprzez malowanie
zestawem farb do metalu. Zestaw farb powinien odpowiadac¢ kategorii korozyjnosci C3.
Kolorystyka wg rys. elewacji. Po zakonczonej termomodernizacji nalezy przywrécié drabine w

miejsce pierwotne lub ustalone z Inwestorem.

12 Stolarka budowlana- wg zestawienia stolarki okiennej i drzwiowe;.

UWAGI KONCOWE

Opis techniczny nalezy rozpatrywac tacznie z czescig rysunkowg oraz projektami branzowymi.
Wszelkie roboty nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawnymi, a w
szczegolnosci zgodnie z art. 5 prawa budowlanego i wynikajgcego z niego przepisami
wykonawczymi.

Na wszelkie wyroby budowlane Wykonawca powinien posiada¢ dowody, ze sg dopuszczone do
obrotu na polskim rynku i sg odpowiedniej jakosci.

Stosowac rozwigzania systemowe tylko od jednego producenta $cisle zgodnie z instrukcjami.
Niedopuszczalne jest mieszanie systeméw z powodu réznych parametréw fizyko-chemicznych.

Najwazniejszym czynnikiem tego typu prac jest ich komplementarnosé.



o Jezeli niniejsza dokumentacja techniczna, teren budowy, materiaty lub urzgdzenia nie nadajg
sie do prawidlowego wykonania robo6t albo jezeli zajdg inne okolicznosci, ktére mogag
przeszkodzi¢ prawidtowemu wykonaniu robét, wykonawca powinien niezwtocznie zawiadomic¢ o
tym inwestora. Brak zawiadomienia inwestora o wadach projektu powoduje powstanie

odpowiedzialnosci odszkodowawczej wykonawcy za szkody, ktore wynikly z jego zastosowania.
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